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EB: 64039.015115/2025-19 Classificacdo: 051.1

MII\[ISTERIO DA DEFESA
EXERCITO BRASILEIRO
12 BATALHAO DE ENGENHARIA DE CONSTRUCAO
(1@ Batalhdo Rodoviario/1955)
BATALHAO SERIDO

Termo de Abertura N2 35-S/4/12 BEC

Caico, RN, 12 de dezembro de 2025.

Assunto: Abertura de processo de inexigibilidade. (Locacdo de imével)

Anexos:
1) BI Nr 174, de 23-09-2025.pdf
2) DFD 160339-000202-2025 assinado.pdf

Solicito a abertura do processo de inexigibilidade, para locacdo de imével, com o objetivo
de atender a obra do PATO em Jucurutu/RN. Segue em anexo o Bl de publica¢cdo da equipe de
apoio, DFD e link para acesso aos documentos via google drive.

link:Cligue Aqui!

Assinaturas
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(Continuagio do Bl Nr 174, de 23/09/2025, do(a) 1°BEC) Pag n° 502

' Designo a seguinte equipe para compor o planejamento do processo de Inexigibilidade, cujo objetivo é o
'aluguel das instalagdes destinado a suprir as necessidades da Obra do PATO da BR-226/RN.

Em consequéncia, o militar relacionado devera disponibilizar o CPF para vinculagdo na Equipe dei
Apoio/Pregoeiro, o Chefe da SALC e os demais interessados tomem conhecimento e providéncias, de
acordo com a legislagdo em vigor.

(Nota n® 84368, de 23 de setembro de 2025, da(o) S/4)
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EB: 64039.015603/2025-18 Classificagdo: 051.3

MII\[ISTERIO DA DEFESA
EXERCITO BRASILEIRO
12 BATALHAO DE ENGENHARIA DE CONSTRUCAO
(1@ Batalhdo Rodoviario/1955)
BATALHAO SERIDO

Encaminhamento N2 15-S/4/1¢2 BEC

Caico, RN, 11 de dezembro de 2025.

Assunto: Remessa de documentacdo da equipe de planejamento da contratacdo - Locagao de
Imodvel

Anexos:
1) TR 160339-000146-2025 282 29 assinado.pdf
2) ETP aluguel. assinado.pdf

1. Conforme determinagdo contida no Boletim Interno Nr 174, de 23/09/2025, do(a)
19BEC, encaminho a documentacdo anexa referente ao planejamento da Inexigibilidade da
Locacdo do Imdvel do destacamento do PATO da BR226/RN.

2. Declaramos para os devidos fins que a presente documentacdo se encontra em
consonancia com a legislacdo vigente.

Assinaturas
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@ Compras.gov.br UASG 160339

1 BATALHAO DE ENGENHARIA DE CONSTRUCAO

Termo de Referéncia 146/2025

Informacoes Basicas

Numero do artefato UASG Editado por Atualizado em
146/2025 160339-1 BATALHAO DE ENGENHARIA DE CONSTRUCAO 11/12/2025 08:37 (v 0.6)
Status

CONCLUIDO

Outras informacoes

Categoria Numero da Contratacao Processo Administrativo
IIT — locagdo/Locacdo de iméveis 64039.015115/2025-19
1. TERMO DE REFERENCIA

DO OBJETO

1.1. Prospecgédo do mercado imobiliario em Jucurutu/RN, com vistas a futura locacgao tradicional de imdvel para instalagao
do destacamento do PATO da BR226/RN do 1° Batalhdo de Engenharia de Construcdo, mediante processo de
inexigibilidade atendendo aos requisitos minimos especificados neste anexo.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO

2.1. O presente contrato justifica-se pela inexigibilidade de licitagdo, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, devido a inviabilidade de
competicdo, uma vez que o imével objeto desta locacdo apresenta singularidade que o torna tnico e adequado para atender a necessidade publica
especifica.

2.2. A necessidade da contratacdo decorre da obrigacdao do 1° Batalhdo de Engenharia de Construcdo (1° BEC) de executar o Plano de Trabalho "PATO
da BR-226/RN", celebrado com o Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes (DNIT) por meio do Termo de Execucdo Descentralizada
FEDY11:694:25:25:865:25:6%, que demanda uma base logistica operacional fixa e estrategicamente posicionada.

2.3. O objeto deste contrato é a locagdo, pelo prazo estabelecido na Clausula Segunda, do imével rural denominado "Sitio Pedra do Navio", inscrito no

CIB 1774533-0, localizado no Sitio 5 Km Margem Esquerda Rio Piranhas, Municipio de Jucurutw/RN, a Rodovia BR-226, Km 58, com d&rea de
54.330,10 m? (cinquenta e quatro mil, trezentos e trinta metros quadrados e dez decimetros quadrados), para instalagdo, manutencgdo e operacdo do

canteiro de obras destinado ao apoio das atividades de conservagdo rodoviaria no trecho da BR-226/RN.

2.4. O imével é considerado singular e indispensavel pois, desde o ano de 2020, ja se encontra ocupado e estruturado como canteiro de obras do 1° BEC,
contendo instalacdes permanentes e especificas (alojamentos, refeitério, oficinas, depésitos e area administrativa) construidas com recursos ptiblicos,
cuja relocagdo para outro local seria técnica e economicamente invidvel, onerosa e causaria significativa paralisag¢do operacional, comprometendo o
cumprimento dos prazos do contrato principal com o DNIT. A sua localizag@o na prépria rodovia objeto dos servicos garante logistica otimizada e
agilidade operacional.

2.5. Assim, o objetivo da contratacdo é regularizar e garantir a continuidade do uso do referido imdvel, assegurando as condi¢des necessarias para o
pleno e eficiente cumprimento do objeto do TED celebrado com o DNIT, em atendimento ao interesse ptiblico de conservacdo da infraestrutura
rodovidria federal.

Camara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido

Modelo de Termo de Referéncia - Chamamento Ptblico - Locagéo de Imével - Lei n° 14.133, de 2021
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3. ESPECIFICACOES TECNICAS E QUANTITATIVOS

3.1. O objeto da locacdo é o imével rural integral, com todas as suas benfeitorias, acessos, dguas e serviddes, conforme descrito a seguir:
3.1.1. Caracteristicas Fisicas e Localizacdo:

® Denominacdo: Sitio Pedra do Navio.

® Localizacgdo: Sitio 5 Km Margem Esquerda Rio Piranhas, Municipio de Jucurutu, Estado do Rio Grande do Norte.

® Endereco de Referéncia: Rodovia BR-226, Km 58.

® Area Total do Imével: 77,1 ha (setenta e sete hectares e um decimetro), conforme Declaragéo do ITR 2025.

® Area Destinada a Locacio (Canteiro de Obras): 54.330,10 m? (cinquenta e quatro mil, trezentos e trinta metros quadrados e dez decimetros
quadrados), delimitada conforme planta "As Built" anexada ao Relatério de Valor de Referéncia (RVR n° 2/2025 - 1° BEC).

® Registro: Inscrito no Cadastro de Imdvel Rural (CIB) sob o n° 1774533-0.

3.1.2. Benfeitorias e Infraestrutura Existente:
O imédvel locado contém, em sua area destinada ao canteiro, as seguintes instalagcdes permanentes e especificas, construidas e mantidas pelo
LOCATARIO em contratacdo anterior:

® Alojamentos para o pessoal técnico e operacional.
® Refeitorio/Cozinha.
® Sanitarios e vestiarios.
® Depésitos e almoxarifados para materiais e ferramentas.
® Oficinas para manutencdo de equipamentos leves.
® Area administrativa com salas e escritério.
® Instalacdes de apoio diversas (lavanderia, etc.).
3.2. Quantitativos e Valores:
® Quantidade: 1 (um) imdvel.
® Valor da Locagido Mensal: R$ 6.000,00 (seis mil reais).
® Prazo de Vigeéncia: 36 (trinta e seis) meses, conforme Clausula Segunda.

® Valor Total Estimado (sem reajustes): R$ 216.000,00 (duzentos e dezesseis mil reais), correspondente ao produto da mensalidade pelo
numero de meses do prazo inicial.

3.3. Finalidade do Uso:

O imével seré utilizado exclusivamente para as finalidades de:

a) Instalagdo, manutengdo e operacdo do canteiro de obras do 1° BEC;

b) Apoio logistico, administrativo e de vivéncia as equipes envolvidas na execucdo do Plano de Trabalho "PATO da BR-226/RN" (TEB——
c) Estocagem de materiais e manutencdo de equipamentos relacionados a obra supracitada;

d) Desenvolvimento de programas ambientais e de seguranca do trabalho inerentes a atividade rodoviaria.

3.4. E vedado ao LOCATARIO destinar o imével a qualquer uso diverso do estabelecido neste contrato, bem como sublocéa-lo, cedé-lo ou empresté-lo,
total ou parcialmente, a terceiros, sem a prévia e expressa autorizacio escrita do LOCADOR e da ADMINISTRACAO.
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4. VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

4.1. Valor da Contraprestacao Mensal
O valor da locagdo sera de R$ 6.000,00 (seis mil reais) mensais, livre e desembaracado de quaisquer tributos, encargos ou despesas de conservagdo que
nao sejam de responsabilidade do LOCATARIO, nos termos deste instrumento.

4.2. Composicdo do Valor

O valor mensal ora pactuado foi estimado com base no Relatério de Valor de Referéncia - RVR n° 2/2025 - 1° BEC, que apurou um yield mensal de
referéncia de R$ 5.962,41, e considerou a localizagdo estratégica, singularidade e infraestrutura especifica do imdvel, sendo considerado justo e
compativel com o mercado para a finalidade contratada.

4.3. Valor Total Estimado do Contrato
Considerando o prazo inicial de vigéncia estabelecido na Clausula Segunda, o valor total estimado para a execucdo deste contrato, sem a incidéncia de
reajustes, é de R$ 216.000,00 (duzentos e dezesseis mil reais), correspondente ao seguinte calculo:

® 36 (trinta e seis) meses x R$ 6.000,00 (mensalidade) = R$ 216.000,00.

4.4. Dotacdo Orcamentaria

As despesas decorrentes da execucdo deste contrato serdo suportadas com recursos orcamentdrios consignados ao 1° Batalhdo de Engenharia de
Construgdo (1° BEC), especificamente vinculados a execucdo do Termo de Execucdo Descentralizada (FEBy11694:25:25:65:25:6% — PATO da BR-226
/RN, celebrado com o Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes (DNIT), estando devidamente previstas no respectivo Plano de Trabalho

e Plano de Contratagdes Anual (PCA) da unidade.

4.5. Natureza da Despesa

A despesa sera classificada sob a Natureza de Despesa 44.90.51 — Pagamento de despesas decorrentes da aquisicdo de material permanente, de consumo

e de aplicagdo, prestacdo de servicos de terceiros; de pessoal, encargos sociais, passagens e diarias, incluindo também os servigos estatutérios e
contratacdo de mdo-de-obra temporaria. Nestas despesas estdo incluidas alimentacdo, contas de empresas concessiondrias de servicos publicos, aluguéis,
aquelas necessarias a assisténcia social e a conservagdo e manutencdo dos bens patrimoniais méveis e imdveis empregados na construcao do objeto deste
convénio.

4.6. Reajuste Contratual

O valor da contraprestacdo mensal serd reajustado anualmente, na data de aniversario do contrato, mediante aditamento especifico, com base em indice
oficial definido na Clausula especifica sobre Reajuste, garantindo assim a manutencédo do equilibrio econémico-financeiro do contrato. Portanto, o valor
total final do contrato serd necessariamente superior a estimativa inicial de R$ 216.000,00.

5. CRITERIOS DE ACEITACAO

5.2. Caso se encontre apenas um imovel em condi¢des de atender o 1° BEC, a Administracédo podera optar pela
inexigibilidade de licitacdo, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133, de 2021.

6. CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL

6.1. A selecdo do imével objeto deste contrato ndo decorreu de procedimento competitivo, mas da aplicacdo do critério da singularidade e
indispensabilidade técnica e econémica, em razdo da configuracdo de inexigibilidade de licitacdo prevista no art. 74, V, da Lei n° 14.133/2021.

7. CRITERIOS DE HABILITACAO

7.1. Além da documentacdo relativa a proposta comercial serdo consultados os seguintes documentos:
7.1.1. Certiddo de Regularidade do FGTS;
7.1.2. Certidao negativa de Débito com o INSS;

7.1.3. Certidao Negativa de Débito com a Receita Federal,
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7.1.4. CNDT — Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;
7.1.5. CEIS - Portal da Transparéncia,
7.1.6. CADIN — no SIAFI; e

7.1.7. Certiddes que comprovem a regularidade perante as Fazendas Estadual, Distrital e Municipal do
domicilio ou sede do Contratado.

8. PRAZOS

8.1. O 1° BEC podera optar pela inexigibilidade de licitacdo caso identifique imével em condi¢des de atender as suas
necessidades e intenciona celebrar contrato administrativo com prazo de vigéncia de 36 meses.

8.2. O 1 BEC pretende entrar no imével de forma imadiata, apés a celebracdo do contrato.

8.3. Nao incidem critérios de sustentabilidade na presente contratacao.

9. DISPOSICOES FINAIS

9.1. As especificacdes minimas exigidas para ofertar imével encontram-se no Estudo Técnico Preliminar.

9.2. As informacdes contidas neste Termo de Referéncia n&o séo classificadas como sigilosas.

Caicd, 02 de dezembro de 2025.

Identificacéo e assinatura do servidor (ou equipe) responsavel

10. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.
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@ Compras.gov.br UASG 160339

1 BATALHAO DE ENGENHARIA DE CONSTRUCAO

Estudo Técnico Preliminar 92/2025

1. Informacoes Basicas

Nuimero do processo: 64039.015115/2025-19

2. Descricao da necessidade

O 1° Batalhdo de Engenharia de Construcao (1° BEC), necessita da locacdo de imével rural para instalacdo e manutencdo de canteiro de obras destinado
ao apoio logistico-operacional das atividades de conservacdo, manutencdo e recuperacdo da Rodovia BR-226/RN, conforme previsto no Plano de
Trabalho aprovado pelo Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes (DNIT), no ambito do Termo de Execucdo Descentralizada (TED)

A obra em questdo, denominada "PATO da BR-226/RN", possui extensdo de 71,60 km e periodo de execucdo de 24 meses, prorrogavel por mais 12
meses, demandando uma base operacional fixa, estrategicamente posicionada, que garanta condi¢des adequadas de alojamento, apoio administrativo,
estocagem de materiais, manutencao de equipamentos e execucdo de programas ambientais inerentes a atividade rodoviaria.

O imével situado a Rodovia BR-226, KM 58, no Municipio de Jucurutu/RN, atende plenamente e de forma singular a essa necessidade, uma vez que ja

se encontra totalmente estruturado como canteiro de obras desde 2020, quando foi implantado para a execugdo do anterior contrato de conservacio

rodovidria (CREMA da BR-226/RN). O local conta com instalacdes consolidadas e especificas para a finalidade, tais como alojamentos, refeitério,
sanitarios, depositos, oficinas e 4rea administrativa, resultantes de significativo investimento ptiblico realizado pelo 1° BEC durante o periodo de
ocupagao anterior.

A continuidade da ocupagdo desse mesmo imdvel assegura a imediata operacionalizacdo da nova obra, evitando dispendiosos e demorados processos de
desmobilizacdo, transporte e remobilizacdo da infraestrutura para outro local. Além disso, preserva-se o patrimonio ptiblico ja instalado, otimizando-se
recursos e garantindo agilidade no inicio das atividades, condi¢do essencial para o cumprimento dos prazos estabelecidos no cronograma fisico-
financeiro do TED.

Portanto, a locacéo do referido imdvel constitui-se em necessidade técnica, operacional e economica imperiosa, sendo a Unica alternativa viavel que
atende, de forma vantajosa e singular, aos interesses da Administragdo Ptblica na execugédo do objeto contratual.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

Quarta i egao _

4. Descricdo dos Requisitos da Contratacao

Para a presente contratagdo direta, fundamentada na inexigibilidade de licitagdo conforme art. 74, V, da Lei n° 14.133/2021, serdo exigidos do contratado
0s seguintes requisitos habilitatérios convencionais, aplicaveis a qualquer modalidade de contratacdo publica federal, na forma estabelecida no art. 23 e
seguintes da referida lei e demais normativos pertinentes:
1. Habilitacdo Juridica:
® Comprovagao de regularidade de constituicdo, registro e funcionamento, conforme a legislacdo pertinente a sua natureza juridica.
® Apresentacdo do contrato social, estatuto ou ato constitutivo devidamente registrado, com as respectivas alteragdes, se for o caso.

® No caso de pessoa fisica, apresentacdo de documento de identidade civil e CPF.

2. Regularidade Fiscal e Tributaria:

1de7
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® Comprovagdo de quitacdo com a Fazenda Ptblica Federal, Estadual e Municipal, por meio de certiddes negativas de débitos ou
equivalentes, conforme o caso e de acordo com a legislagdo especifica.

® Apresentacdo de certiddo negativa de débitos relativos a tributos federais e a divida ativa da Unido, emitida pela Secretaria Especial da
Receita Federal do Brasil (RFB) ou pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

3. Regularidade Trabalhista:

® Comprovacao de quitagdo com a Fazenda Ptiblica no que se refere a débitos oriundos da execugdo de acordos ou termos de ajuste de
conduta firmados com o Ministério do Trabalho.

® Apresentacdo de certiddo negativa de débitos trabalhistas (CNDT), na forma da legislacéo, assegurando a regularidade perante a Justica
do Trabalho.

4. Regularidade com a Seguridade Social:

® Comprovagdo de regularidade perante a Previdéncia Social, por meio de certiddo positiva com efeitos de negativa (CPEN) ou
documento equivalente, valido na data de sua apresentagao.

5. Cadastro no Sistema de Cadastros Unificados do Governo Federal (SICAF):

® Apresentacdo de extrato de cadastro ativo no SICAF, valido para a data de apresentacdo da proposta ou da celebracao do contrato,
conforme determinado pela Administracdo, em conformidade com o disposto no Decreto n° 11.079/2022.

6. Falta de Sancao por Atos de Improbidade Administrativa ou Ilicitos Eleitorais:

® Declaracdo de que ndo possui representante legal ou dirigente que tenha sido condenado por ato de improbidade administrativa, nos
termos da Lei n°® 8.429/1992, ou por prética de ilicitos eleitorais, sem que tenha decorrido o prazo de 5 (cinco) anos, conforme art. 34, II,
da Lei n° 14.133/2021.

Observacao: Em decorréncia da natureza da contratacdo (locagdo direta por inexigibilidade) e do objeto especifico (imével rural de propriedade
determinada), ndo serdo exigidos requisitos de qualificacdo economico-financeira ou técnica, cuja afericdo é dispenséavel face a singularidade do bem

e a inviabilidade de competicdo, que fundamentam o procedimento de inexigibilidade. A andlise se restringird, portanto, ao cumprimento dos requisitos
habilitatérios gerais supracitados.

5. Levantamento de Mercado

Conforme preceitua o art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, a inexigibilidade de licitacdo é cabivel quando houver "inviabilidade de competicdo",
caracterizada pela singularidade do objeto ou fornecedor que torne impossivel ou desarrazoada a comparagdo com outras ofertas.

No caso em andlise, a contratacao refere-se a locacao do imovel rural especifico situado a Rodovia BR-226, KM 58, no Municipio de Jucurutu/RN ,
de propriedade do Sr. Pedro Epaminondas Lopes Neto, destinado a manutencgdo do canteiro de obras do 1° Batalhdo de Engenharia de Construgdo (1°
BEC).

A inviabilidade de competicdo e, consequentemente, a impossibilidade de um levantamento de mercado convencional, decorre dos seguintes fatos
objetivos e circunstancias unicas:

1. Singularidade do Bem e Ocupacdo Prévia: O imdvel em questdo ja se encontra implantado e funcionando como canteiro de obras do 1°
BEC, tendo sido ocupado ininterruptamente entre 2020 e 2025 para a execucdo da obra anterior (CREMA da BR-226/RN). Trata-se, portanto,
ndo da busca por um espago genérico, mas da continuidade da locacdao de um bem singular e ja perfeitamente adaptado a finalidade
publica especifica.

2. Investimento Publico Consolidado no Local: Durante a ocupagdo anterior, o 1° BEC realizou investimento publico significativo
(aproximadamente R$ 1.000.000,00) na construcido de infraestrutura fixa e especifica , incluindo alojamentos, refeitério, sanitérios,
depdsitos, oficinas e instalagdes administrativas, totalmente adequadas as necessidades da obra rodoviaria. Este patrim6nio publico encontra-se
fisicamente incorporado ao imével. Qualquer alternativa em outro local demandaria a duplicagdo deste investimento (novas construgdes) ou a
desmobilizacdo e transporte das estruturas existentes, com custos proibitivos e impacto negativo nos prazos da obra.

3. Localizacao Estratégica Inigualavel: O imével estd situado  diretamente na Rodovia BR-226, no KM 58 |, posicdo geografica que oferece
acesso imediato ao trecho objeto do contrato (km 218,80 ao km 290,40) e otimiza a logistica de deslocamento de pessoal, equipamentos e
materiais. Nenhum outro imével disponivel no mercado pode oferecer a mesma combinagdo de localizagdo estratégica na rodovia-alvo e
infraestrutura pronta para uso.

4. Inviabilidade Pratica de Alternativas: A busca por outro imével implicaria:
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® Altos Custos de Transicdo: Desmontagem, transporte e remontagem da infraestrutura existente ou constru¢do de novas instalagcdes em
outro local.

® Paralisacao Operacional: Periodo de desmobilizacao e instalacdo que paralisaria as atividades da obra, inviabilizando o caumprimento
do rigoroso cronograma de 24 meses estabelecido no Plano de Trabalho.
® Incerteza Técnica: A adequacdo de qualquer novo local as necessidades especificas da obra (area, topografia, acesso, possibilidade de
instalacOes) seria incerta e demandaria novos estudos, contrariando a necessidade de agilidade e seguranca na execucdo do objeto
contratual.
Diante do exposto, conclui-se que ndo ha oferta similar ou comparavel no mercado que atenda, a0 mesmo tempo, aos requisitos de:
® Infraestrutura completa e especifica para canteiro de obras rodovidrio;
® Localizacdo estratégica na rodovia BR-226;
® Possibilidade de uso imediato, sem custos de mobilizagdo ou novas obras;
® Preservacdo do patriménio ptiblico ja investido.

Portanto, a tentativa de realizar um levantamento de mercado para comparar alternativas é inviavel e desarrazoada. A tinica solucdo economicamente
vantajosa, técnica e operacionalmente adequada, e que atende ao interesse ptiblico de otimizacdo de recursos e cumprimento de prazos, é a locacdo
direta do imovel ja ocupado e estruturadoe. Esta singularidade configura plenamente a hipétese de inexigibilidade por inviabilidade de competigdo.

6. Descricao da solucao como um todo

OBJETO

® Locacdo de imovel para atender ao destacamento do PATO em Jucurutu/RN;
LOCALIZACAO

® Rodovia BR-226, KM 58, no Municipio de Jucurutu/RN.
VALOR DA LOCACAO

® R$6.000,00 mensais;
PERIODO DE LOCACAO

® 36 meses, contados a partir de JAN/2026
INDICE DE REAJUSTE

® Anual pelo indice IGPM/IPCA, na falta deles, outro indice compativel e legalmente permitido.
RESPOSABILIDADE DO LOCATARIO

® O 1° BEC se responsabiliza pelo pagamento da energia elétrica, agua, internet, IPTU e demais encargos incidentes sobre o uso do imével.
SISTEMA DE REGISTRO DE PRECO

A contratagdo de insumos asfélticos, no contexto das atividades de manutencéo e pavimentagdo viaria, apresenta caracteristicas que tornam o Sistema de
Registro de Precos (SRP) especialmente adequado:

a) Necessidade frequente e continua — A Administracdo demandara insumos asfélticos de forma recorrente durante toda a vigéncia da ata, conforme o
planejamento e execucdo das obras e servicos de manutencdo rodoviaria, o que configura demanda periddica e previsivel.

b) Incerteza quanto a quantidade exata — Ainda que sejam realizadas estimativas de consumo com base em cronogramas e metas de obras, é comum
que o quantitativo real varie em fungdo das condicoes climaticas, orcamentarias ou operacionais, o que impossibilita fixar com precisdo total os volumes

a serem adquiridos desde o inicio.

c) Possibilidade de entregas parceladas — O fornecimento desses insumos ocorre de forma fracionada, conforme as necessidades das frentes de
servico e cronogramas das obras. O SRP permite o atendimento sob demanda, garantindo fornecimento continuo e adequado ao ritmo das atividades.
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d) Economia administrativa e logistica — Com o registro prévio de precos e fornecedores qualificados, evita-se a necessidade de novas licitagdes para
cada fornecimento, reduzindo custos administrativos, tempo de tramitagdo e otimizando a gestdo logistica e orcamentaria da Administragao.

Vantagens para a Administra¢do Publica

Flexibilidade e agilidade operacional — Apés a adjudicacdo e assinatura da ata, a Administragdo podera emitir ordens de fornecimento conforme a
necessidade real de execucdo das obras, sem necessidade de novo procedimento licitatério a cada demanda.

Economia de escala e competitividade continua — A licitacdo para registro de precos assegura ampla competitividade, permitindo que os
fornecedores disputem melhores condigdes no momento do certame e mantenham pregos vantajosos durante a vigéncia da ata.

Seguranca juridica e previsibilidade — Os precos e condicdes ficam formalmente registrados, com possibilidade de revisdo nos termos previstos no
Decreto n° 11.462/2023 e na Lei n° 14.133/2021, garantindo estabilidade contratual e transparéncia nas relagdes.

Padronizacdo e controle técnico — O SRP permite padronizar especificagdes e critérios de fornecimento dos insumos asfélticos, assegurando
qualidade, rastreabilidade e uniformidade técnica entre os 6rgdos participantes, além de facilitar o controle e a fiscalizagdo.

Diante do arcabougo normativo vigente — Lei n° 14.133/2021 e Decreto n° 11.462/2023 — e considerando as caracteristicas operacionais da
contratacdo de insumos asfalticos (demanda continua, entrega parcelada, variacdo de quantitativos e necessidade de flexibilidade), conclui-se que o
Sistema de Registro de Precos é o instrumento mais adequado para assegurar:

® eficiéncia e economicidade;

® agilidade na execugéo das entregas;

® previsibilidade e seguranca juridica;

® reducdo de custos administrativos e logisticos;

® ampla competitividade e obtengdo de melhores precos.
Por tais razdes, recomenda-se que a licitacdo para aquisicao de insumos asfalticos seja realizada sob o regime de ata de registro de precos , com o
devido registro formal de fornecedores e pregos, permitindo a emissdo de ordens de fornecimento conforme as demandas efetivas da Administragdo ao
longo do periodo de vigéncia.

VIGENCIA DA ATA DE REGISTRO DE PRECO

Nos termos do art. 84 da Lei n° 14.133/2021, a ata de registro de pregos possui vigéncia de 1 (um) ano, admitida prorrogacao por igual periodo. No
mesmo sentido, o art. 22 do Decreto n° 11.462/2023 estabelece que o prazo de vigéncia da ata serd de 1 (um) ano, contado do primeiro dia titil
subsequente a data de sua divulgacdo no PNCP, podendo ser prorrogado por igual periodo, desde que comprovada a vantajosidade dos precos registrados.

Diante desses dispositivos, esta equipe de planejamento considera vantajosa para a Administragdo Ptiblica a prorrogacao da futura ata de registro de
precos, tendo em vista que o Plano de Trabalho, anexo a este processo, prevé a execucao das atividades em 24 (vinte e quatro) meses.

Assim, a ata sera prorrogada de oficio por mais 1 (um) ano, totalizando 2 (dois) anos de vigéncia, observando-se, entretanto, que a comprovacao da
vantajosidade dos precgos devera ser realizada por ocasido da renovagdo da vigéncia.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

Abaixo é apresentada a estimativa de despesa para a locagdo do imével, considerando o periodo necessario para a execucao das obras do PATO da BR-
226/RN e eventuais atividades complementares.

Valor Valor
Item de Despesa Unidade|Quantidade [ Unitario Periodo / Observacao
Total (R$)
(R9)
Locagdo de Imé6vel Més 36 6.000,00 [|216.000,00(Periodo estimado de 36 meses (3 anos).
Reajuste Contratual . Sujeito a aditamento anual com base em
- - - A estimar|, . -
Anual indice oficial (ex: IPCA/IGPM).
Custos com ) Més 36 ) A estimar Encargos c01:no energia, éguaf IPTU,
Contraprestacoes conforme cléusulas contratuais.
TOTAL ESTIMADO R$ Valor correspondente a mensalidade fixa
(Valor Inicial) 216.000,00(|pelo periodo base.
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8. Estimativa do Valor da Contratacao
Valor (R$): 216.000,00

A estimativa de valor total de R$ 216.000,00 reflete o custo base da locagdo, calculado sobre a mensalidade de R$ 6.000,00 — valor este alinhado ao yield
mensal de referéncia de R$ 5.962,41 apurado no Relatério de Valor de Referéncia (RVR n° 2/2025 - 1° BEC), arredondado para facilitar a gestdo
contabil — multiplicado pelo periodo estimado de 36 meses.

Reconhece-se que a manutencdo do equilibrio econdmico-financeiro do contrato ao longo de um prazo desta magnitude é essencial. Portanto, esta
prevista, desde a minuta do instrumento contratual, a realizacdo de aditamentos anuais para revisdo do valor da contraprestacdo. Tais aditamentos
terdo por base indices oficiais de ampla divulgacéo e reconhecida idoneidade, como o indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA) ou o
indice Geral de Precos - Mercado (IGPM), conforme for pactuado nas clausulas contratuais.

Desta forma, o valor total final do contrato sera necessariamente superior a estimativa inicial, uma vez que incorporara os reajustes legais e contratuais
anuais. A previsdo destes aditamentos assegura a legalidade, a economicidade e a sustentabilidade da parceria ao longo de todo o seu prazo de vigéncia.

Valor
1
Item de Despesa Unidade|Quantidade || Unitario Valor Periodo / Observacao
Total (R$)
(R$)
Locacao de Imével Més 36 6.000,00 |1216.000,00(Periodo estimado de 36 meses (3 anos).
Reajuste Contratual ) ) ) A estimar Sujeito a aditamento anual com base em
Anual indice oficial (ex: IPCA/IGPM).
E ia, & IPT
Custos com i Més 36 ) A estimar 2121808 COfno energia, aguaf U,
Contraprestacoes conforme clausulas contratuais.
TOTAL ESTIMADO ) ) ) R$ 'Valor correspondente a mensalidade fixa
(Valor Inicial) 216.000,00(|pelo periodo base.

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

Nado se aplica.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

Ndo se aplica.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

A contratacdo direta por inexigibilidade de licitacdo para a locagdo do imdvel em questdo encontra-se em perfeita consondncia com as diretrizes e
previsdes estabelecidas no Plano de Contrata¢ées Anual (PCA) do 1° Batalhdo de Engenharia de Construcao (1° BEC) para o exercicio de 2025.

A necessidade desta locagdo decorre diretamente da execucdo do objeto do  Fermro-deExecucaoDescentralizada(FED)11:094:25:25:65:25:6% , cuja

dotacdo orcamentaria e cronograma fisico-financeiro estdo devidamente previstos e detalhados no referido Plano de Trabalho, instrumento que
fundamenta e orienta as agdes de contratacdo da Unidade. A manutengdo do canteiro de obras é elemento logistico essencial e indissociavel para o
cumprimento das metas do TED, justificando sua previsdo como demanda contratual inevitavel.

A modalidade de inexigibilidade foi adotada em estrito camprimento ao art. 74, V, da Lei n° 14.133/2021, ap6s constatacdo técnica e juridica da
singularidade do bem e da inviabilidade de competicdo , conforme demonstrado nos tépicos anteriores. Este procedimento assegura a otimizacao de
recursos publicos, pois evita a duplicacdo de investimentos e garante a agilidade necessaria ao inicio das atividades, fatores cruciais para o sucesso da
obra de interesse nacional.
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Portanto, a presente contratacdo ndo apenas esta formalmente alinhada ao PCA, como também materializa sua execucdo de forma economicamente
vantajosa e tecnicamente adequada, em atendimento ao interesse publico priméario de conservagao da malha rodoviéria federal.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

A celebracdo do contrato de locacdo do imével rural situado a BR-226, KM 58, em Jucurutu/RN, por inexigibilidade de licitagdo, proporcionara uma
série de beneficios concretos e alinhados ao interesse publico, tanto de ordem econémico-financeira quanto operacional e estratégica. Destacam-se:

1. Preservacao de Investimento Piiblico e Otimizacao de Recursos:

® Evita Duplicacio de Despesas: A contratagdo assegura a continuidade de uso da infraestrutura especifica (alojamentos, oficinas,
dep0sitos) construida com recursos publicos no valor aproximado de R$ 1.000.000,00 durante a ocupacgdo anterior. Uma mudanca de
local demandaria a replicacdo integral desse investimento em um novo sitio, configurando desperdicio de dinheiro ptblico.

Elimina Custos de Mobilizacao/Desmobilizacdo: Dispensa os elevados custos operacionais e de frete associados ao desmonte,
transporte e remontagem de todas as estruturas existentes, gerando economia direta e imediata.

2. Ganhos Operacionais e de Produtividade:

® Agilidade no Inicio das Obras: Garante a imediata operacionalizacdo do canteiro de obras a partir da assinatura do novo contrato.
Elimina-se todo o periodo de paralisacdo para instalacdo (que poderia levar meses), permitindo que as equipes e equipamentos comecem
a executar o objeto principal do TED — a conservacdo da BR-226 — sem delay.

® Togistica Otimizada: A localizagdo estratégica do imével, diretamente na rodovia-alvo, reduz tempos e custos de deslocamento diario
de pessoal, maquinas e materiais para as frentes de servico, aumentando a eficiéncia da mao-de-obra e dos equipamentos.

3. Certeza Juridica e Seguranca da Missao:

® Estabilidade da Base de Apoio: Formaliza a posse do espaco, conferindo seguranca juridica para a manutencdo do patriménio ptiblico
ali instalado e para o planejamento de longo prazo das atividades.

® Garantia de Cumprimento de Prazos: A infraestrutura pronta e a localizacdo ideal sdo fatores criticos para o cumprimento do
rigoroso cronograma de 24 meses estabelecido no Plano de Trabalho junto ao DNIT. Qualquer atraso na implantagdo de um novo
canteiro colocaria em risco o sucesso do contrato principal.

4. Vantagem Economica Global:
® A solugdo adotada representa a alternativa de menor custo global para a Administracdo. Embora passivel de reajuste anual, o valor da
locacdo (R$ 6.000,00/més) é significativamente inferior aos custos evitados de nova constru¢do, mobilizagdo e perda de produtividade.
Trata-se, portanto, de uma contratacdo que maximiza o retorno do investimento publico ja realizado.

5. Continuidade e Eficiéncia Administrativa:

® Simplifica os processos de gestdo, pois mantém uma base operacional j4 conhecida, com suas dindmicas e rotinas consolidadas,
reduzindo a curva de aprendizado e os riscos associados a implantacdo de um novo estabelecimento.

Em sintese, a contratagdo direta deste imével especifico transcende uma simples locacdo. E uma medida de gestdo inteligente de recursos e riscos, que
converte um ativo publico ja existente em ferramenta estratégica para a execucdo eficaz, agil e econémica de uma obra essencial para o desenvolvimento

e a seguranca do Rio Grande do Norte. O beneficio final é publico: uma rodovia recuperada e mantida em menor tempo e com o melhor uso possivel dos
recursos orcamentarios disponiveis.

13. Providencias a serem Adotadas

Nao se vislumbra necessidades de tomada de providéncias de adequagdes para a solugdo ser contratada.
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14. Possiveis Impactos Ambientais

Considerando a natureza e o objeto da presente contratacdo, que se trata da locagdo de um imével rural j& ocupado e estruturado, destinado
exclusivamente a manutencdo do canteiro de obras previamente implantado, os possiveis impactos ambientais sdo considerados inexistentes ou
insignificantes, ndo demandando estudos ou licenciamento ambiental especifico para este ato contratual em si.

Esta conclusdo fundamenta-se nas seguintes razoes:

1. Auséncia de Nova Intervencao no Meio Ambiente: O contrato de locagdo, por si s6, ndo autoriza e ndo implica a realizacdo de qualquer obra,
construcdo, supressdo de vegetacdo, alteracdo de solo ou intervencao fisica nova no imével. Seu tnico efeito é regularizar juridicamente a
permanéncia da Administracdo em um local ja ocupado.

2. Continuidade do Uso Ja Estabelecido: O imével ji4 funciona como canteiro de obras desde 2020, possuindo infraestrutura consolidada
(alojamentos, oficinas, 4reas de vivéncia). Portanto, ndo ha mudanca no uso e ocupagdo do solo, nem geracdo de novos vetores de impacto em
relacdo ao cendrio atual. A atividade a ser desenvolvida no local (apoio logistico a conservagdo rodovidria) permanece absolutamente a mesma
da tltima licitagdo.

3. Licenciamento Atrelado a Obra Principal: Os eventuais aspectos e impactos ambientais inerentes a atividade-fim — a execugdo do Plano de
Trabalho "PATO da BR-226/RN" — sdo objeto de andlise, gestdo e licenciamento no ambito do préprio contrato principal com o DNIT. Esse
contrato principal (TED) é que deve observar a legislacdo ambiental pertinente. O presente contrato de locacdo é um acessoério de apoio logistico
a essa atividade ja licenciada ou em processo de licenciamento préprio.

4. Caracteristicas do Imével: Conforme documentagdo anexada (ITR 2025), a area total do imé6vel é de 77,1 ha, sendo a area destinada ao
canteiro de obras de aproximadamente 5,43 ha. A maior parte da propriedade mantém-se com uso rural (pastagem, produtos vegetais), ndo

havendo, portanto, fragmentacdo ou pressdo sobre areas de vegetacdo nativa significativa decorrente da manutencédo do canteiro.

Conclusdo: A contratacdo em questdao nao introduz novos fatores de pressao ambiental. Ela apenas assegura a base fisica para a continuidade
de uma atividade de apoio logistico que ja ocorre no local. Desse modo, nao se configuram impactos ambientais negativos diretos ou indiretos
atribuiveis ao ato de locacdo. Quaisquer medidas de controle e mitigacdo ambiental necessarias estdo e permanecerao vinculadas a execucao do
objeto do TED junto ao DNIT, responsabilidade da unidade executora (1° BEC) no cumprimento da legislacdo aplicavel.

15. Declaracao de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel com restri¢des esta contratacao com base neste Estudo Técnico Preliminar.
15.1. Justificativa da Viabilidade com Restricoes

Esta equipe de planejamento declara viavel com restricdes esta contratacdo com base neste Estudo Técnico Preliminar.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

7 de 7

Este documento é peca do processo 64039.015115/2025-19 Pag 17 de 185



MINISTERIO DA DEFESA
EXERCITO BRASILEIRO
DEC - DOC
12 GRUPAMENTO DE ENGENHARIA
12 BATALHAO DE ENGENHARIA DE CONSTRUGAO

PLANO DE TRABALHO
(11.094.25.25.05.25.01)

OBRA: PATO da BR-226/RN

ORGAO FINANCIADOR: DNIT

- Decreto n2 10.426 de 16 de junho de 2020 (TED)
INSTRUMENTO LEGAL: - Portaria n? 1.448-Cmt Ex, de 10 de setembro de 2018 (EB 10-1G-01.016)
- Portaria — DEC/C Ex Nr 084, de 12 de julho de 2024

DOTAGAO (Rfr JAN/25) RS 36.382.913,48

VALOR DO PTRAB (Rfr JAN/25) RS 36.382.913,48

APROVADO EM BOLETIM INTERNO:
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OM EXECUTORA: 12 Batalhdo de Engenharia de Construgdo

Documento - 01

ORGAO FINANCIADOR: DEPARTAMENTO NACIONAL DE INFRAESTRUTURA DE TRANSPORTES Folha __/
PLANO DE TRABALHO
(11.094.25.25.05.25.01)
1 - DADOS CADASTRAIS DA UNIDADE DESCENTRALIZADORA
a. Unidade Descentralizadora e Responsavel
Unidade Descentralizadora CNPJ:
DEPARTAMENTO NACIONAL DE INFRAESTRUTURA DE TRANSPORTES (DNIT) 04.892.707/0001-00
Nome da Autoridade Competente C.P.F.
Getulio Batista da Silva Neto XXX.892.654-XX

Nome da Unidade Responsavel pelo Acompanhamento do Execug¢do do Objeto do Termo de Execug¢do Descentralizada
SUPERINTENDENCIA REGIONAL DO DNIT NO ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE

b. UG SIAFI

UG QUE DESCENTRALIZARA O CREDITO E FINANCEIRO:

Numero

Nome da Unidade Gestora

393003

DEPARTAMENTO NACIONAL DE INFRAESTRUTURA DE TRANSPORTES (DNIT)

UG RESPONSAVEL PELO ACOMPANHAMENTO DA EXECUCAO DO OBJETO DO TERMO DE EXECUGAO DESCENTRALIZADA:

Numero

Nome da Unidade Gestora

393021

SUPERINTENDENCIA REGIONAL DO DNIT NO ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE

2 - DADOS CADASTRAIS DA UNIDADE DESCENTRALIZADA

a. Unidade Descentralizada e Responsavel

Unidade Descentralizada CNPJ:

Departamento de Engenharia e Construgdo 07.521.315/0001-23
Nome da Autoridade Competente C.P.F.

Arthur Petrénio de Carvalho Brito - Tenente-Coronel XXX.345.504-XX
Nome da Unidade Responsavel pela Execugdo do Objeto do TED CNPJ:

12 Batalhdo de Engenharia de Construgdo 07.524.768/0001-69

b. UG SIAFI
UG QUE RECEBERA O CREDITO
Nuamero Nome da Unidade Gestora
160087 Estado-Maior do Exército (Setorial Orcamentdaria do Comando do Exército)
PARA CADASTRO NO SIAFI
Numero Nome da Unidade Gestora
160339 12 Batalhdo de Engenharia de Construgdo
UG QUE RECEBERA O FINANCEIRO
Numero Nome da Unidade Gestora
160075 Diretoria de Contabilidade do Exército (Setorial Financeira do Comando do Exército)

UG RESPONSAVEL PELA EXECUGAO DO OBJETO DO TERMO DE EXECUCAO DESCENTRALIZADA:

Numero

Nome da Unidade Gestora

160339

12 Batalhdo de Engenharia de Construgdo

3 - OBJETO:

PATO da BR-226/RN

4 - DESCRICAO DAS AGOES E METAS A SEREM DESENVOLVIDAS NO AMBITO DO TED:

Periodo de Execugdo:

METAS ETAPAS

ESPECIFICAGOES

24 meses

INiCIO TERMINO

GRUPO | - CONSERVAGAO DA FAIXA DE DOMINIO E LIMPEZA DE DISPOSITIVOS DE
DRENAGEM E DE OAC

GRUPO Il - CONSERVAGCAO E MANUTENGAO DA PISTA DE ROLAMENTO E
ACOSTAMENTO

GRUPO Il - CONSERVAGAO CORRETIVA ROTINEIRA

4 GRUPO IV - CONSERVAGCAO PREVENTIVA PERIODICA

GRUPO V - CONSERVACAO DE EMERGENCIA

GRUPO VI - SERVIGOS AUXILIARES - CONSERVAGAO CORRETIVA ROTINEIRA /
CONSERVAGAO PREVENTIVA PERIODICA / CONSERVACAO EMERGENCIAL

7 GRUPO VII - SINALIZAGAO DE OBRA

8 GRUPO VIII - AQUISIGAO E TRANSPORTE DE MATERIAL BETUMINOSO

9 GRUPO IX - DEMAIS SERVIGOS DE MANUTENGAO - DSM

10 GRUPO X - SERVICOS COMPLEMENTARES

11 GRUPO XI - TERCEIRIZAGOES

AAT AAT + 730 DIAS

5 - JUSTIFICATIVA E MOTIVAGAO PARA CELEBRAGAO DO TED:
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OM EXECUTORA: 12 Batalhdo de Engenharia de Construgao Documento - 01
ORGAO FINANCIADOR: DEPARTAMENTO NACIONAL DE INFRAESTRUTURA DE TRANSPORTES Folha_ /

PLANO DE TRABALHO

(11.094.25.25.05.25.01)

Justificativa da celebragdo do TED

Conforme proposta de parceria, formalizada pela Superintendéncia Regional do DNIT no Estado do Rio Grande do Norte, por meio do Boletim Administrativo Ed n2
137, de 23 de julho de 2025, no qual se manifesta favoravelmente pela lavratura de um TED para execugio de servigos de Manutengdo (Conservacdo/Recuperacdo)
e Pavimentagdo do km 218,80 ao km 290,40 da rodovia BR-226/, trecho: Entr. BR-101/304/406 (Viaduto da Urbana - Natal) - Div. RN/CE, subtrecho: Entr. RN-087
(Florania/RN) - Entr. BR-110/226/RN-233 (Campo Grande/RN), segmento: km 218,80 - km 290,40, extensdo: 71,60 km, de forma a promover o adequado e seguro
transito de usuarios pela rodovia, colaborando sécio-economicamente com o desenvolvimento no entorno da mesma.

Possibilitar ao Exército Brasileiro o adestramento de seus quadros, mantendo em nivel elevado a capacitagdo operacional na area de engenharia de construgdo, em
forma permanentemente ajustada a Doutrina Militar Terrestre, para atuar de forma eficaz no apoio aos militares de combate e de logistica.

Este documento é peca do processo 64039.015115/2025-19 P4ag 20 de 185



OM EXECUTORA: 1 BFv12 Batalhdo de Engenharia de Construgcdo Documento - 02

ORGAO FINANCIADOR: DEPARTAMENTO NACIONAL DE INFRAESTRUTURA DE TRANSPORTES Folha 01/01
PLANO DE TRABALHO

(11.094.25.25.05.25.01)

6 - SUBDESCENTRALIZACAO

A Unidade Concedente autoriza a descentralizagdo para outro 6rgdo ou entidade da administragdo publica federal?
(X) Sim
() Ndo

7 - FORMAS POSSIVEIS DE EXECUCAO DOS CREDITOS ORCAMENTARIOS:

A forma de execugdio dos créditos orcamentdrios descentralizados poderd ser:

(X) Direta, por meio da utilizagdo capacidade organizacional da Unidade Convenente;

(X) Contratagdo de particulares, observadas as normas para contratos da administragdo;

() Descentralizada, por meio da celebragdo de convénios, acordos, ajustes ou outros instrumentos congéneres, com entes federativos, entidades privadas sem fins lucrativos,
organismos internacionais ou fundagdes de apoio regidas pela Lei n2 8.958, de 20 de dezembro de 1994.

8- CUSTOS INDIRETOS (ART. 8, §2°)

O orgdo Concedente autoriza a realizagéo de despesas com custos operacionais necessdrios a consecugdo do objeto Itm Parc?

( X) Sim
() Ndo

O pagamento serd destinado aos seguintes custos indiretos, até o limite de 20% do valor global pactuado:

Nr Ordem Und Descri¢do do Custo Indireto Quant Custo Unitario Custo Total Percentual (%)
D Indi Admini a |
1 b espesas Indiretas de Administragdo Central e 1 RS 1.865.291,93 RS 1.865.291,93) 9,66%
Adestramento
Total dos Custos Indiretos (limite até 20% do valor global): RS 1.865.291,93) 9,66%
Observagées:

1) O pagamento de despesas relativas a custos indiretos estd limitado a vinte por cento do valor global pactuado, podendo ser excepcionalmente ampliado pela unidade concedente, nos casos
em que custos indiretos superiores sejam imprescindiveis para a execugdo do objeto, mediante justificativa da unidade descentralizada e aprovagao da unidade descentralizadora.

2) Na hipotese de execugdo por meio da celebragdo de convénios, acordos, ajustes ou outros instrumentos congéneres, com entes federativos, entidades privadas sem fins lucrativos, organismog
internacionais ou fundagdes de apoio regidas pela Lei n2 8.958, de 20 de dezembro de 1994, a proporcionalidade e as vedagdes referentes aos tipos e percentuais de custos indiretos observardo
a legislagdo aplicavel a cada tipo de ajuste.

9 - PLANO DE APLICAGAO CONSOLIDADO - PAD

Natureza da Despesa

Codigo

Especificagdo

CUSTO INDIRETO

Sim/N3o

Valor Previsto

Observagées

ND 44.90.51

Pagamento de despesas decorrentes da aquisicdo de material permanente, de consumo
e de aplicagdo, prestagdo de servigos de terceiros; de pessoal, encargos sociais,
passagens e diarias, incluindo também os servigos estatutarios e contratagdo de méo-de-
obra temporaria. Nestas despesas estdo incluidas alimentagdo, contas de empresas
concessiondrias de servigos publicos, aluguéis, aquelas necessarias a assisténcia social e a
conservagdo e manutengdo dos bens patrimoniais moveis e imdveis empregados na

construgdo do objeto deste convénio.

Sim

RS 36.382.913,48)

Total Geral

RS 36.382.913,48)

R$ 0,00)

Observagao: O preenchimento do PAD devera ser até o nivel de elemento de despesa.
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OM EXECUTORA: 12 Batalhdo de Engenharia de Construgdo

ORGAO FINANCIADOR: DEPARTAMENTO NACIONAL DE INFRAESTRUTURA DE TRANSPORTES

Documento - 03

Folha 01/01
PLANO DE TRABALHO
(11.094.25.25.05.25.01)
10 - CRONOGRAMA DE DESEMBOLSO
META ANO MES VALOR
1 2025 Novembro RS 300.000,00
Valor Parcial (RS): RS 300.000,00)
2 Margo RS 8.000.000,00
3 2026 Junho RS 7.300.000,00
4 Outubro RS 6.700.000,00
Valor Parcial (RS): RS 22.000.000,00)
5 Margo RS 6.100.000,00
6 2027 Junho RS 6.000.000,00
7 Outubro RS 1.982.913,48
Valor Parcial (RS): RS 14.082.913,48)

RS 36.382.913,48)

11 - CRONOGRAMA FiSICO-FINANCEIRO

11.1 - Cronograma de Execugdo (Meta, Etapa ou Fase)

Meta/Ano Etapa / Fase Especificagdo Indicador Fisico Duragdo
Unidade Quantidade Inicio Término

1 CONSERVAGAO DA FAIXA DE DOMINIO més 24,00

2 CONSERVACAO DA PISTA E ACOSTAMENTO km 71,60

3 CONSERVACAO CORRETIVA ROTINEIRA km 71,60

4 CONSERVACAO PREVENTIVA PERIODICA km 48,90

5 CONSERVAGAO DE EMERGENCIA m3 716,00

1 6 SERVICOS AUXILIARES tkm 2.533.751,15 ALR ALR + 730 DIAS

7 SINALIZAGCAO DE OBRA h 7.222,52

8 MATERIAL BETUMINOSO ton 1.670,39

9 DEMAIS SERVICOS DE MANUTENCAO un 1,00

10 SERVICOS COMPLEMENTARES més 24,00

11 SERVICOS TERCEIRIZADOS un 1,00

Este documento é peca do processo 64039.015115/2025-19
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OM EXECUTORA: 12 Batalhdo de Engenharia de Construcdo
Orgao Financiador: DEPARTAMENTO NACIONAL DE INFRAESTRUTURA DE TRANSPORTES

Documento - 04

PLANO DE TRABALHO
(11.094.25.25.05.25.01)
Precos Referentes a: JAN 25
- VALOR VALOR
CcODIGO DISCRIMINAGCAO UND QUANTIDADE UNITARIO (RS) TOTAL (RS)
1 GRUPO | - CONSERVAGAO DA FAIXA DE DOMINIO E LIMPEZA
DE DISPOSITIVOS DE DRENAGEM E DE OAC
11 S(.ervu;c.) f:le Conservagdo da faixa de dominio e limpeza de MES 24,000 15.944,20 RS 382.660,80)
dispositivos drenagem e de OAC - Desempenho
SUBTOTAL DO ITEM RS 382.660,80)
SUBTOTAL DO ITEM 1 R$ 382.660,80)
2 GRUPO Il - CONSERVAGAO E MANUTENGAO DA PISTA DE
ROLAMENTO E ACOSTAMENTO
2.1 Servigos Relativos a Manutengdo de Trincas e Fissuras
211 SeIageNm de tr.mcas mec.amzada em pavimento flexivel com M 906,400 1,690 RS 1.531,82)
emulsdo - areia comercial
SUBTOTAL DO ITEM RS 1.531,82)
2.2 Servigcos Relativos a Manutencgdo de Buracos e Panelas
221 ;?S;;a buraco com pintura de ligagdo - demolicdo com serra corta Ve 451,600 191,720 RS 86.580,75)
222 Remer?d~o proqund.o com imprimagdo com emulsdo asfaltica - Ve 362,400 112,250 RS 40.679,40)
demoligdo mecanica e corte com serra
223 Brita grjdduada para base de remendo profundo - brita M3 289,836 139,030 RS 40.295,90)
comercial
224 Usmage.rr? de pré-misturado a frio - faixa C - areia e brita M3 419,290 445,350 RS 186.730,80)
comerciais
295 Usmage.rr? de concreto asfaltico - faixa C-12,5 - areia e brita T 251,574 236,530 RS 59.504,80)
comerciais
SUBTOTAL DO ITEM RS 413.791,65)
23 Servigcos Relativos a Manutencdo de Trilha de Roda e
) Escorregamento de massa
23.1 Pintura de ligagdo m? 7.983,40 0,160 RS 1.277,34)
2.3.2 Corregdo de defeitos com mistura betuminosa m3 319,200 6,100 RS 1.947,12)
233 Usmaggm de concreto asfaltico - faixa C-12,5 - areia e brita T 153,282 236,530 RS 36.255,79)
comerciais
234 Usmage.n') de pré-misturado a frio - faixa C - areia e brita e 255,468 445,350 RS 113.772,67)
comerciais
SUBTOTAL DO ITEM R$ 153.252,92)
24 Servigos Auxiliares do Grupo Il - Transportes
— P -
241 Trar}sporte com caminhdo basculante de 10 m? - rodovia TKM 224.892,67 0,660 RS 148.429,16)
pavimentada
SUBTOTAL DO ITEM R$ 148.429,16)
2.5 Aquisicao e Transporte de Material Betuminoso - Grupo Il
251 Transporte de EAIl p/ imprimagéo asfaltica - jan/25 - CE - BR- T 1,884 335,520 RS 632,12)
226/RN
252 Transporte de RR-1C p/ pintura de ligagdo - jan/25 - CE - BR- T 7,657 335,520 RS 2.569,08)
226/RN
253 Transporte de RM-1C p/ mistura betuminosa - jan/25 - CE - BR- T 125,640 335,520 RS 42.154,73)
226/RN
254 Transporte de RR-1C-E p/selagem de trincas - jan/25 - CE - BR- T 0,290 335,520 RS 97,30)
226/RN
255 Transporte de CAP 50/70 p/ mistura betuminosa - jan/25 - CE - T 22,449 342,030 RS 7.678,23)
BR-226/RN
2.5.6 Aquisi¢do de EAI p/ imprimacdo asféltica - jan/25 - CE T 1,884 3.344,11 RS 6.300,30)
2.5.7 Aquisi¢do de RR-1C p/ pintura de ligagdo - jan/25 - CE T 7,657 3.721,60 RS 28.496,29)
2.5.8 Aquisi¢do de RM-1C p/ mistura betuminosa - jan/25 - CE T 125,640 3.932,34 RS 494.059,20)
2.5.9 Aquisi¢do de RR-1C-E p/ selagem de trincas - jan/25 - CE T 0,290 5.206,74 RS 1.509,95)
2.5.10 Aquisi¢do de CAP 50/70 p/ mistura betuminosa - jan/25 - CE T 22,449 5.233,72 RS 117.491,78)
SUBTOTAL DO ITEM R$ 700.988,98)
SUBTOTAL DO ITEM 2 R$ 1.417.994,53)
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OM EXECUTORA: 12 Batalhdo de Engenharia de Construcdo
Orgao Financiador: DEPARTAMENTO NACIONAL DE INFRAESTRUTURA DE TRANSPORTES

Documento - 04

PLANO DE TRABALHO
(11.094.25.25.05.25.01)

Precos Referentes a: JAN 25
- VALOR VALOR
coDIGO DISCRIMINACAO UND QUANTIDADE UNITARIO (RS) TOTAL (R$)
3 GRUPO IlI - CONSERVACAO CORRETIVA ROTINEIRA
3.1 Servicos Gerais
311 Concreto fckV: 20 MPa - conffj*c?ao em betoneira e langamento e 1.408,32 587,330 RS 827.148,59)
manual - areia e brita comerciais
31.2 qurnas~de tdbuas de pinho pa[a d}sposﬂm{os de dfenagem - M2 11.951,44 40,140 RS 479.730,80)
utilizagdo de 3 vezes - confecgdo, instalagdo e retirada
3.1.3 Guia de madeira de 2,5 x 8,0 cm - confecgdo e instalagdo M 1.113,07 5,990 RS 6.667,29)
= - 3 - -
31.4 Escavjac;ao manual em material de 12 categoria na profundidade e 1.408,58 1,110 RS 1.563,52)
deaté1lm
3.1.5 Apiloamento manual m3 6.140,53 0,820 R$ 5.035,23)
3.1.6 Demoligdo manual de concreto simples m3 259,946 73,580 RS 19.126,83)
3.1.7 Recomposi¢do manual de aterro com material de jazida M3 429,600 176,640 RS 75.884,54)
318 Recomposu;ao.total c!e cerca co.m. mourdo de concreto se¢do M 21.480,00 32,500 RS 698.100,00)
quadrada - areia e brita comerciais
319 Recomposigdo parcial de cerca com mourdo de concreto - M 2.864,00 19,440 RS 55.676,16)
arame
3110 Remogado de palnel. publicitario, tipo outdoor, com estrutura e M2 386,640 3,780 RS 1.461,50)
suportes em madeira
3111 Demollga.o manual de construgdes provisérias de madeira - sem M2 527,520 0,330 RS 174,08)
reaproveitamento
3112 Demoligdo manual de constru.goes pr‘O~VISOI’I35 de madeira, sem M2 143,200 0,090 RS 12,89)
fechamento lateral e sem pavimentagao
3.1.13 Demoligdo mecanica de alvenaria com escavadeira hidrdulica M2 527,520 5,290 RS 2.790,58)
3.1.14 Apicoamento manual de concreto M2 1.168,00 0,470 RS 548,96)
3115 Ar.gamassa para reparos e grauteamento - confecgdo em M3 35,040 4.111,95 RS 144.082,73)
misturador e langamento manual
3116 lepe~za em superficie de concreto com jateamento d’agua sob M2 3.504,00 0,330 RS 1.156,32)
pressdo
3117 Pmturg c9m primer epc3X| de dois componentes com pistola a ar M2 1.168,00 13,320 RS 15.557,76)
comprimido, uma demao, espessura de 70 pm
3.1.18 Limpeza em superficie de concreto com escova de ago M2 1.168,00 0,110 RS 128,48)
3.1.19 Regularizagdo de superficie com motoniveladora M2 21.480,00 0,040 RS 859,20)
3.1.20 R.ecuperagao amblent‘al de pedreiras ou areas degradadas com M2 4.296,00 10,880 RS 46.740,48)
biomanta vegetal de fibras de coco
3121 Reves:tlmento vege.tal por semeadura a lango manual de M2 10.024,00 0,540 RS 5.412,96)
gramineas e leguminosas
Plantio de muda de arvore com altura de 0,30 a 0,80 m em cova
3.1.22 de 0,60 x 0,60 x 0,60 m UN 286,400 25,720 RS 7.366,21)
3.1.23 Fosfatagem, gessagem e adubagdo de base M2 21.480,00 0,240 RS 5.155,20)
3.1.24 Controle de formiga em superficie de solo M2 21.480,00 0,010 RS 214,80)
3.1.25 Raspagem e limpeza de terreno plano M2 286,400 0,110 RS 31,50)
3.1.26 Adubacio de cobertura (90 dias apds o plantio) M2 21.480,00 0,020 RS 429,60)
3.1.27 Irrigagdo de drea plantada para protegdo vegetal do corpo M2 572.800,00 0,270 RS 154.656,00)
estradal
SUBTOTAL DO ITEM RS 2.555.712,21)
SUBTOTAL DO ITEM 3 RS 2.555.712,21)
4 GRUPO IV - CONSERVAGAO PREVENTIVA PERIODICA
41 Pintura de ligagdo m?2 348.529,30 0,160 RS 55.764,69)
4.2 Concreto asfaltico - faixa C-12,5 - areia e brita comerciais T 25.094,11 295,410 RS 7.413.051,04)
43 Pintura de faixa com tinta acrilica emulsionada em agua - M2 0,000 19,410 RS 0,00)
espessura de 0,5 mm
a4 zrr:sagem continua de revestimento asfaltico - espessura de 3 e 3.193,96 111,550 RS 356.286,24)
45 Suporte pollmerlcc.a ecs)loglco maC|g04coIap5|veAI quadrad? de 8 UN 0,000 1.210,34 RS 0,00)
cm para placa de sinalizagdo - fornecimento e implantagdo
4.6 Placa em ago - pelicula lll + 11l - fornecimento e implantagdo M2 0,000 587,900 RS 0,00)
SUBTOTAL DO ITEM R$ 7.825.101,97)
SUBTOTAL DO ITEM 4 R$ 7.825.101,97)
5 |GRUPO V - CONSERVACAO DE EMERGENCIA
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OM EXECUTORA: 12 Batalhdo de Engenharia de Construcdo
Orgao Financiador: DEPARTAMENTO NACIONAL DE INFRAESTRUTURA DE TRANSPORTES

Documento - 04

PLANO DE TRABALHO
(11.094.25.25.05.25.01)

Precos Referentes a: JAN 25
- VALOR VALOR
coDIGO DISCRIMINACAO UND QUANTIDADE UNITARIO (RS) TOTAL (R$)
5.1 Recomposigdo mecanizada de aterro com material de jazida M3 716,000 33,050 RS 23.663,80)
5.2 Remocdo manual de barreira em solo M3 716,000 0,330 RS 236,28)
53 Remocdo mecanizada de barreira em solo M3 716,000 18,680 RS 13.374,88)
5.4 Remogdo mecanizada de barreira em rocha M3 716,000 19,140 RS 13.704,24)
SUBTOTAL DO ITEM R$ 50.979,20)
SUBTOTAL DO ITEM 5 R$ 50.979,20)
GRUPO VI - SERVICOS AUXILIARES - CONSERVAGAO
6 CORRETIVA ROTINEIRA / CONSERVACAO PREVENTIVA
PERIODICA / CONSERVACAO EMERGENCIAL
6.1 Trar.15porte com caminh&o basculante de 10 m3 - rodovia TKM 2.440.756,64 0,660 RS 1.610.899,38)
pavimentada
6.2 Trar.15porte com caminhdo carroceria de 15 t - rodovia TKM 35.141,71 0,560 RS 19.679,36)
pavimentada
6.3 Trar}sporte de agua com caminhdo tanque de 10.000 | - rodovia TKM 57.852,80 1,100 RS 63.638,08)
pavimentada
SUBTOTAL DO ITEM RS 1.694.216,82)
SUBTOTAL DO ITEM 6 RS 1.694.216,82)
7 GRUPO VII - SINALIZAGAO DE OBRA
7.1 Sinalizagdo Temporaria
Placa de regulamentagdo para sinalizagdo de obras montada em
7.1.1 suporte metalico mével, R1 lado 0,414 m - utilizagdo de 600 UN.DIA 2.020,00 6,360 RS 12.847,20)
ciclos - fornecimento, 01 implantagdo e 01 retirada didria
Placa de regulamentagdo para sinalizagdo de obras montada em
7.1.2 suporte metdlico mével - D = 1,00 m - utilizagdo de 600 ciclos- | UN.DIA 4.090,00 6,310 R$ 25.807,90)
fornecimento, 01 implantagdo e 01 retirada diaria
Placa de adverténcia para sinalizagdo de obras montada em
7.1.3 suporte metalico mdvel, lado 1,00 m - utilizagdo de 600 ciclos - | UN.DIA 3.775,00 2,820 RS 10.645,50)
fornecimento, 01 implantagdo e 01 retirada diaria
Placa para sinalizagdo de obras montada em cavalete metalico -
7.1.4 1,00 x 1,00 m - utilizagdo de 600 ciclos - fornecimento, 01 UN.DIA 1.010,00 2,820 RS 2.848,20)
implantagdo e 01 retirada didria
715 C.one plastico .para canaliz.agéo de trNe"msito - utilizagéq de 150 UN.DIA 80.385,00 1,000 RS 80.385,00)
ciclos - fornecimento, 01 implantagdo e 01 retirada didria
Cilindro canalizador de trafego com base quadrada de 111 x 56 x
7.1.6 56 cm - utilizagdo de 600 ciclos - fornecimento, 01 implantagdo | UN.DIA 4.345,00 6,490 RS 28.199,05)
e 01 retirada diaria
Cavalete em polietileno zebrado com faixa refletiva- H=1,00 m
7.1.7 - utilizagdo de 600 ciclos - fornecimento, 01 implantagdo e 01 UN.DIA 2.310,00 1,340 RS 3.095,40)
retirada diaria
71.8 Opelja.c;éo de sinalizagdo por bandeirola de tecido ou com placa H 7.222,52 0,550 RS 3.972,39)
metalica
SUBTOTAL DO ITEM RS 167.800,64)
SUBTOTAL DO ITEM 7 RS 167.800,64)
8 GRUPO VIII - AQUISICAO E TRANSPORTE DE MATERIAL
BETUMINOSO
8.1 Aquisicao e Transporte de Material Betuminoso - Conservagao
Preventiva Periédica
811 Transporte de RR-1C p/ pintura de ligagdo - jan/25 - CE - BR- T 156,838 335,520 RS 52.622,29)
226/RN
8.1.2 Transporte de CAP 50/70 p/ mistura betuminosa - jan/25 - CE - T 1.391,47 342,030 RS 475.924,48)
BR-226/RN
8.1.3 Aquisi¢do de RR-1C p/ pintura de ligagdo - jan/25 - CE T 156,838 3.721,60 RS 583.688,30)
8.1.4 Aquisi¢do de CAP 50/70 p/ mistura betuminosa - jan/25 - CE T 1.391,47 5.233,72 RS 7.282.564,37)
SUBTOTAL DO ITEM RS 8.394.799,44)
SUBTOTAL DO ITEM 8 RS 8.394.799,44)
9 |GRUPO IX - DEMAIS SERVIGOS DE MANUTENGAO - DSM
9.1 Servigos de Execugdo Melhoramento — BR-226/RN
9.1.1 |Remogéo mecanizada de camada granular do pavimento M3 | 6.605,40 26,580 RS$ 175.571,53)
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OM EXECUTORA: 12 Batalhdo de Engenharia de Construcdo
Orgao Financiador: DEPARTAMENTO NACIONAL DE INFRAESTRUTURA DE TRANSPORTES

Documento - 04

PLANO DE TRABALHO
(11.094.25.25.05.25.01)
Precos Referentes a: JAN 25
- VALOR VALOR
CcODIGO DISCRIMINAGCAO UND QUANTIDADE UNITARIO (RS) TOTAL (RS)
9.1.2 Remocgdo mecanizada de revestimento asfaltico M3 550,450 34,120 RS 18.781,35)
9.1.3 Base ou sub-base de brita graduada com BGS comercial M3 2.201,80 433,240 R$ 953.907,83)
9.1.4 Imprimagdo com emulsdo asféltica M2 11.009,00 0,240 RS 2.642,16)
9.1.5 Pintura de ligacdo M2 11.009,00 0,160 RS 1.761,44)
9.1.6 Concreto asfaltico - faixa C-12,5 - areia e brita comerciais T 1.849,51 295,410 RS 546.363,75)
91.7 Pintura de faixa com tinta acrilica emulsionada em dgua - M2 477,385 19,410 RS 9.266,04)
espessura de 0,5 mm
91.8 Base ou sub-base de macadame hidrdulico com brita comercial - e 4.403,60 374,760 RS 1.650.293,14)
100% Proctor modificado
SUBTOTAL DO ITEM RS 3.358.587,24)
9.2 Servigos de Execugdo Melhoramento — Drenagem - BR-226/RN
921 Dreno Iongltudmal p.rofundo para corte em solo - DPS 08 - tubo M 1.280,00 243,340 RS 311.475,20)
PEAD e brita comercial
9.2.2 Remog¢do manual de camada granular do pavimento M3 18,000 54,340 RS 978,12)
9.2.3 Remog¢do manual de revestimento asfaltico M3 1,500 72,070 RS 108,11)
924 Boca de salda.para c.Ireno Iongl.tlfdlnal profundo - BSD 02 - tubo UN 26,000 206,510 RS 5.369,26)
de PEAD - areia e brita comerciais
925 Melo-ﬁo.de concreto - MFC 05 - areia e brita comerciais - forma M 873,000 40,330 RS 35.208,00)
de madeira
9.2.6 Remocgdo mecanizada de revestimento asfaltico M3 1,530 34,120 RS 52,20)
9.2.7 Escavagdo mecanica de vala em material de 12 categoria M3 29,070 4,020 RS 116,86)
978 D.em/oll.t;ao mecdnica de concreto armado com escavadeira e 15,840 75,420 RS 1.194,65)
hidraulica
92.9 Concreto fck~: 30 MPa - confe?c?ao em betoneira e langamento e 9,300 624,690 RS 5.809,62)
manual - areia e brita comerciais
9.2.10 Armagdo em ago CA-50 - fornecimento, preparo e colocagdo KG 4.309,24 8,510 RS 36.671,63)
9.2.11 Armagdo em ago CA-60 - fornecimento, preparo e colocagdo KG 2,804 10,560 RS 29,61)
9212 qurnas~de compensado plashﬁca§o 10 m~m - uso'geral - M2 55,428 56,500 RS 3.131,68)
utilizagdo de 3 vezes - confecgdo, instalagdo e retirada
9.2.13 Langamento de pré-laje com utilizagdo de guindauto T 23,250 82,370 R$ 1.915,10)
9.2.14 Base ou sub-base de brita graduada com BGS comercial m3 12,240 433,240 R$ 5.302,86)
9.2.15 Compactacgdo de aterros a 100% do Proctor intermedidrio m3 16,830 6,360 RS 107,04)
9.2.16 Pintura de ligagdo m? 30,600 0,160 RS 4,90)
9.2.17 Imprimagdo com emulsdo asféltica m? 30,600 0,240 RS 7,34)
9.2.18 Concreto asfaltico - faixa C-12,5 - areia e brita comerciais T 3,672 295,410 RS 1.084,75)
9.2.19 Adensamento de concreto por vibrador de imersdo m3 117,887 1,020 RS 120,24)
SUBTOTAL DO ITEM R$ 408.687,26)
9.3 Servicos Auxiliares de DSM - Transporte
— 3 -
931 Trar}sporte com caminhdo basculante de 10 m3 - rodovia TKM 2.022.663,19 0,660 RS 1.334.957,71)
pavimentada
932 Trar}sporte com caminhdo carroceria de 15 t - rodovia TKM 881,653 0,560 RS 493,73)
pavimentada
SUBTOTAL DO ITEM R$ 1.335.451,44)
9.4 Aquisi¢ao e Transporte de Material Betuminoso - DSM
941 Transporte de RR-1C p/ pintura de ligagdo - jan/25 - CE - BR- T 4,968 335,520 RS 1.666,36)
226/RN
942 Transporte de CAP 50/70 p/ mistura betuminosa - jan/25 - CE - T 102,759 342,030 RS 35.146,66)
BR-226/RN
9.4.3 Aquisi¢do de RR-1C p/ pintura de ligagdo - jan/25 - CE T 4,968 3.721,60 RS 18.488,91)
9.4.4 Aquisi¢do de CAP 50/70 p/ mistura betuminosa - jan/25 - CE T 102,759 5.233,72 R$ 537.811,83)
945 Transporte de EAI p/ imprimag&o asféltica - jan/25 - CE - BR- T 14,352 335,520 RS 4.815,38)
226/RN
9.4.6 Aquisi¢do de EAI p/ imprimag3o asféltica - jan/25 - CE T 14,352 3.344,11 RS 47.994,67)
SUBTOTAL DO ITEM RS 645.924,31)
SUBTOTALDO ITEM9 RS 5.748.650,25)
10 | GRUPO X - SERVICOS COMPLEMENTARES
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OM EXECUTORA: 12 Batalhdo de Engenharia de Construcdo

Orgio Financiador: DEPARTAMENTO NACIONAL DE INFRAESTRUTURA DE TRANSPORTES Documento - 04

PLANO DE TRABALHO
(11.094.25.25.05.25.01)

Precos Referentes a: JAN 25

~ = VALOR VALOR
CODIGO DISCRIMINACAO UND QUANTIDADE UNITARIO (RS) TOTAL (R$)
Montagem e desmontagem da usina de asfalto a quente com
10.1 capacidade de 120 t/h - inclusive construcdo e demoli¢do de UN 0,000 103.540,12 RS 0,00)
bases, rampas, depdsitos de agregados e dique de conten¢do
Montagem e desmontagem da usina de pré-misturado a frio
10.2 com capacidade de 60 t/h - inclusive construgdo e demoli¢do de UN 1,000 79.149,47 RS 79.149,47)
bases, rampas, depdsitos de agregados e bacia de contengao
10.3 Instalagdo do canteiro - ETE compacta UN 1,000 600.000,00 RS 600.000,00)
10.4 Adm Local - parcela fixa MES 24,000 60.827,55 RS 1.459.861,21)
10.5 Adm Local - parcela variavel UN 1,000 1.111.812,72 RS 1.111.812,72)
10.6 Mobilizagdo e desmobilizagdo de equipamentos - BR-226/RN UN 2,000 16.701,35 RS 33.402,70)
10.7 Reequipamento UN 1,000 3.369.613,11 RS 3.369.613,11)
SUBTOTAL DO ITEM RS 6.653.839,21)
SUBTOTAL DO ITEM 10 RS 6.653.839,21)
11 GRUPO XI - TERCEIRIZAGOES
11.1 Placas de Sinalizagdo
11.1.1 Pintura de faixa com tinta acr ilica emulsionada em agua Mm? 37.590,00 26,050 R$ 979.219,50)
11.1.2 Suporte polimérico ecoldgico m acigo colapsivel quadrado de 8 UN 217,000 1.519,05 RS 329.633,85)
11.1.3 Placa em ago - pelicula Ill + 11l - fornecimento e implantag M2 214,800 848,720 RS 182.305,06)

SUBTOTAL DO ITEM RS 1.491.158,41)

SUBTOTAL DO ITEM 11 RS 1.491.158,41)

TOTAL RS 36.382.913,48)

13 - PROPOSICAO

Conforme subdelegagdo de competéncia descrita no Art 62 da Portaria n2 084-DEC/Cmt Ex de 12 de julho de 2024, na qualidade de representante legal do proponente,
declaro, para fins de prova junto ao DNIT, sob os efeitos e sob as penas da lei, que inexiste qualquer débito em mora ou situagdo de inadimpléncia com o Tesouro
Nacional ou qualquer érgdo ou entidade da Administragdo Publica Federal, que impega a tranferéncia de recursos oriundos de dota¢des consignadas nos orgamentos da
Unido, na forma deste Plano de Trabalho.

Pede deferimento,

Caic6/RN, de de 2025.

14 - APROVACAO
Pede deferimento,
Natal/RN, de de 2025.
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MINISTERIO DA DEFESA
EXERCITO BRASILEIRO
1° GRUPAMENTO DE ENGENHARIA
1° BATALHAO DE ENGENHARIA DE CONSTRUGAO

RELATORIO DE VALOR DE REFERENCIA

RVR n° 2/2025 - 1° BEC

Subsidiar a negociagao do valor de locagao do terreno utilizado como
canteiro de obras da Operagao Jucurutu (CREMA BR-226/RN), para
utilizagao no PATO da mesma BR.

Area Total Avaliada: 54.330,10 n?

VALOR DE REFERENCIA:

Terreno: R$ 1.023.589,92
Yield mensal: R$ 5.962,41

Valor de yield mensal indicado = R$ 6.000,00

Caico/RN, 13 de outubro de 2025
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MINISTERIO DA DEFESA
EXERCITO BRASILEIRO

1° GRUPAMENTO DE ENGENHARIA

1° BATALHAO DE ENGENHARIA DE CONSTRUGAO

RELATORIO DE VALOR DE REFERENCIA- 1° BEC

Caicé/RN, 13 de outubro de 2025

1. FUNDAMENTAGAO NORMATIVA

e Lein®14.133/2021 (art. 74 e 79) — locagao direta de imovel;
e Nota n° 00006/2025 CNMLC/CGU/AGU e Despacho n° 01071/2025 CONJUR-EB/AGU,
que atualizam as minutas padronizadas de locagao;
e [N nNn°67/2022 SPU/ME e NBR 14.653 Partes 1 a 4;
e DIEx n° 2208-S1/10° CGCFEx, que divulgou a aplicagdo obrigatéria das referidas
orientagdes no ambito do Exército Brasileiro.

2. FINALIDADE E ESCOPO

O presente relatério tem por finalidade exclusiva determinar um valor de referéncia para
subsidiar negociacdo administrativa de locagao do terreno de propriedade do Sr. Pedro
Epaminondas Lopes Neto, localizado no Sitio Pedra do Navio, Jucurutu/RN, com area de 54.330,10
m?, utilizado como canteiro do CREMA BR-226/RN.

Ressalta-se que este profissional possui habilitagdo restrita a avaliagdo de iméveis urbanos, nao
detendo atribuicdo legal para realizar avaliagbes de imoveis rurais. Desta forma, este RVR nao
constitui laudo pericial nem avaliagcido rural completa e ndao produz efeitos juridicos de

indenizagao ou alienagdo, em conformidade com o art. 21 da IN 67/2022 SPU/ME.

3. RESUMO DE INFORMAGOES

Endereco: SITIO 5 KM MARGEM ESQUERDA RIO PIRANHAS, Jucurutu-RN
Area total: 54.330,10 m?

CIB/ITR: 1774533-0

Uso atual: Canteiro de obras (1° BEC/DNIT)

Finalidade: Estimativa de valor de referéncia de terreno.

Solicitante: 42 Secao do 1° Batalhdo de Engenharia de Construgéo (1° BEC)
Objetivo: Determinagao Estimativa de valor de referéncia de terreno.
Proprietario: PEDRO EPAMINONDAS LOPES NETO

Documento de solicitagéo: DIEx n°® 4975-12 CIA/1° BEC, de 24 de setembro de 2025

(Continuagdo do Relatdrio de Valor de Referéncia de terreno em Jucurutu/RN

Fl 2/28)
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4. RESUMO DOS RESULTADOS DA AVALIAGAO

Valor do Terreno:

R$ 1.023.589,92

Fator de

Comercializagao (FC):

1,0

Valor Adotado: R$ 1.023.589,92
A liquidez de imdveis na zona rural de Jucurutu/RN é considerada baixa a
muito baixa, em razdo da reduzida demanda de compradores e da
Liquidez: dependéncia de fatores especificos como aptidéo agricola, infraestrutura e

acessibilidade. Nesse contexto, a comercializagdo de imadveis rurais tende a

ser limitada, com negocia¢des mais lentas e menor movimento especulativo.

Rentabilidade de
aluguel comercial

0,
adotado (Fipezap 6,99%
Agosto/25):
Rentabilidade anual: R$ 71.548,94
Rentabilidade mensal: R$ 5.962,41
Rentabilidade mensal R$ 6.000,00

adotada:

5. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DOS IMOVEIS

Tipo de Imével:

Terreno rural

Endereco: SITIO 5 KM MARGEM ESQUERDA RIO PIRANHAS, Jucurutu-RN
Nome: SITIO PEDRA DO NAVIO

Municipio/UF: Jucurutu/RN

CEP: 59330-000

Area: Terreno (m3): 54.330,10 m?

Descrigao sintética do
imovel:

Sitio localizado a margem esquerda do Rio Piranhas, no municipio de
Jucurutu-RN

6. CARACTERISTICAS GERAIS DO TERRENO E DA REGIAO

Formato: Poligonal irregular.
Aria. Total (ATT) 54.330.10 m?
Dimensdes (m?):

(Continuagdo do Relatdrio de Valor de Referéncia de terreno em Jucurutu/RN

FI 3/28)
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Testada principal

(m): 263,00 m (medida no Google Maps)

Profundidade

. 206,58 m
equivalente (m):

Situado a aproximadamente 2 km da cidade de Jucurutu-RN, sendo utilizado como

Situagdo: Canteiro de Obras de um contrato de conservacgao rodoviaria.
Plano Mesmo nivel X Requer
logradouro corte
Topografia Acidentado X Abaixo do Requer
logradouro aterro
. Acima do
Inclinado
Logradouro
Superficie Seco
Residencial .
R Comercial
unifamiliar Indicar com
"X" a lacuna
Caracteristicas . . . que descreve
do logradouro Usos predominantes ReS|.denc.:|.aI o uso Industrial X
multifamiliar predominant
e do imovel
Misto
Cddigo do SITIO 5 KM MARGEM ESQUERDA RIO PIRANHAS,
logradouro: Jucurutu-RN

Nao foi encontrada Planta de Valores Genéricos de
Jucurutu-RN

Valor do m? do
terreno (VQ):

Fonte da Vg: Nao foi encontrada Planta de Valores Genéricos de
Jucurutu-RN

Valor unitario

do terreno Inferéncia Valor (R$/m?) | N.A. 0BS: | NA.
estatistica:
PVG Municipal: Valor (R$/m2) [ N.A. OBS: | N.A.
Laudo: Valor (R$/m2) [ N.A. OBS: | N.A.
Outra fonte: Valor (R$/m2) | N.A. Fonte | N.A.

7. CONSIDERAGOES, PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

O presente Relatério de Valor de Referéncia (RVR) é elaborado unicamente com o objetivo de
indicar um valor de referéncia para o terreno em estudo, ndo se caracterizando como laudo ou
parecer técnico de avaliagdo rural. Ressalta-se que este profissional possui habilitagdo restrita a
avaliacdo de imodveis urbanos, ndo detendo atribuicdo legal para realizar avaliagbes de imoveis
rurais. Dessa forma, declara-se expressamente que este documento ndo constitui avaliagao de
imével rural, tampouco pode ser utilizado como tal, sendo a competéncia para essa finalidade

Fl 4/28)
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exclusiva de profissionais legalmente habilitados, como engenheiros agronomos ou engenheiros
florestais, nos termos da legislagao profissional vigente.

Nesse estudo, utilizou-se o Método Involutivo com Modelo Estatico, supondo uma incorporagéo
imobiliaria hipotética na regido, considerando-se que o terreno esta relativamente préximo da zona
urbana (cerca de 2 km). Para a determinagéo do valor de referéncia do lote, foi empregado um
modelo estatistico previamente calibrado para a cidade de Caic6/RN, localizada a cerca de 60

km de Jucurutu/RN (municipio do imdével avaliando). Tal escolha justifica-se pelo fato de que o
mercado imobiliario de Jucurutu é reduzido e ndo dispée de amostra de dados suficiente para

a calibragdo de um modelo proprio.

O valor obtido foi corrigido mediante ponderagéo entre os indices de Desenvolvimento Humano
(IDH) de Jucurutu e Caico, fundamentando-se na hipotese de que municipios com menor IDH
tendem a apresentar valores imobiliarios inferiores. Adicionalmente, aplicou-se um fator de
homogeneizagao (k), destinado a ajustar o fato de que o modelo foi calibrado para imoveis
urbanos, enquanto os lotes avaliados se situam na zona rural de Jucurutu/RN.

Para determinagdo do valor do aluguel, consultou-se a rentabilidade do aluguel comercial
disponibilizado pelo indice Fipezap, de Agosto/2025. Ressalta-se que tal adogéo é realizada em
favor da seguranga, uma vez que o indice Fipezap é calculado a partir de informagdes de mercados
imobiliarios de grandes cidades brasileiras, contexto distinto do terreno em estudo, situado no
municipio de Jucurutu, interior do Estado do Rio Grande do Norte, onde a dindmica imobiliaria é
consideravelmente diferente e menos consolidada.

8. MEMORIAL DE CALCULO
e Caracterizagao da gleba

Area total: 54.330,10 m>.

Dedugéo da area publica: 35%, restando 65% de area urbanizavel (Lei Federal n° 6.766/1979
- Lei de Parcelamento do Solo Urbano).

Area comercializavel: 0,65*54.330,10 = 35.314,565 m?
e Definicao do lote padrao
Tamanho do lote adotado: 200 m?.
Quantidade de lotes resultante: 35.314,565 / 200 = 176 lotes.
Para determinacdo do valor desses lotes, foi utilizado um modelo estatistico calibrado com

dados coletados no municipio de Caicd/RN, a cerca de 60 km do municipio de Jucurutu/RN,
como apresentado na tabela a seguir.

Avaliacdo do Imével (Inferéncia Estatistica, informacoes complementares nos Anexos):
Observagdes: o método utilizado para determinar o valor do terreno foi o método involutivo, com o valor do
lote sendo determinado pelo método comparativo direto de dados de mercado (MCDDM). No MCDDM,
utilizado para obter o valor de referéncia do lote, foram efetivamente utilizados 24 dados de mercado do
municipio de Caic6/RN na construcdo do modelo estatistico, pesquisados no dia 7 de julho de 2025.
Funcao Valor Total = (+87.00688339 + 0.7177884326 * Area + 20.65880614 *

estimativa:

Padrao bairro)?

Variaveis: Variavel 1: Area Variavel quantitativa (numérica, continua) que indica a area de
cada terreno pesquisado em metros quadrados (m?). Escala
absoluta. Amplitude: de 160 m2 a 592 m2. Crescimento positivo.
Variavel 2: Padrao Variavel qualitativa (numérica, discreta) definida por cédigos
bairro alocados que considera o padrao do bairro do terreno em
questao, para a qual, 1 representa o padrdo mais baixo; 2, o
padrdo médio; e 3, o mais alto. Crescimento positivo.

(Continuagdo do Relatdrio de Valor de Referéncia de terreno em Jucurutu/RN FI 5/28)
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Caracteristicas
do lote do
imével
avaliando:

Variavel 1: Area

Lote de 200 m2.

Variavel 2: Padrao
Construtivo

1 (baixo — bairro Penedo)

Dados
Estatisticos:

Variaveis utilizadas no
modelo:

3 (2 explicativas e 1 explicada)

Total de dados:

30

Dados efetivamente
utilizados no modelo:

24

Coeficiente de
Correlagao:

0.8354978 / 0.8307226

Coeficiente de
Determinacéo:

0.6980565

SignificAncia do modelo
(%):

0.00

Normalidade dos
residuos:

70%, 91%, 100%

Outliers:

0 (0.00%)

Graficos:

25
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Aplicando-se o0 modelo calibrado para Caico no lote hipotético em Jucurutu, tem-se:

Valor Total = (+87.00688339 + 0.7177884326 * 200,00 + 20.65880614 * 1,00)* = R$ 63.113,18

Partindo-se da hipotese de que municipios com menor IDH tendem a apresentar iméveis menos
valorizados que municipios com IDH superior, & razoavel ponderar o valor encontrado pelos
Indices de Desenvolvimento Humano (IDH) dos dois municipios, tém-se:

Valor Total corrigido pelo IDH = (IDH Jucurutu / IDH Caico) * Valor Total = (0,601 /0,710) *
63.113,18 = RS 53.423,98

Por ultimo, tém-se que ponderar o fato de que esta sendo aplicado um modelo calibrado para
lotes urbanos em um lote localizado na regido rural de Jucurutu/RN. Para isso, elaborou-se para
esse estudo a seguinte Tabela, que traz coeficientes k de ponderagao em fungéo da descrigéo
do imovel rural, separando-o em imdveis rurais remotos, imoveis rurais tipicos, imoveis rurais
com boa acessibilidade e imdveis rurais na faixa de expansao da zona urbana.

Coeficiente Descricdo
0,05a0,25 Rural remoto / pouca infraestrutura / solo com pouca vocacédo urbana
0,25a 0,50 | Rural tipico (uso agricola, distAncia moderada, infraestrutura limitada)
0,50 a 0,75 | Rural com boa acessibilidade / perto de estrada pavimentada, energia, agua
0,75a 0,95 [ Periurbano / faixa de expansdo (terreno rural muito préximo e com infraestrutura)

Como o imovel avaliando esta localizado a cerca de 2 km da zona urbana, com acesso a
rodovia BR, considerou-se um k = 0,75. Em outras palavras, considera-se, nesse estudo, que
um lote de 200 m? na zona rural (faixa de expanséao) possui um valor correspondente a 75% do
valor de lote semelhante localizado na regido urbana.

Valor Total corrigido pelo IDH e pela localizagdo = 0,75 * 53.423,98 = R$ 40.067,98

e Receita de vendas (RV)

Receita total = n° de lotes * valor do lote.
RV =176 * 40.067,98 = R$ 7.051.965,02

e Custos de urbanizagao (Vurb)
Considerados custos com topografia, terraplenagem, agua, esgoto etc. Tais custos provém do

TCPO WEB da editora PINI més de JAN 25, data base do orcamento, e sdo apresentados a
seguir. Foi também considerado um BDI médio de 30% para os custos de urbanizagao.

(Continuagdo do Relatdrio de Valor de Referéncia de terreno em Jucurutu/RN FI 7/28)
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Avaliacao de Glebas

Custo de Urbanizagdo (R$ por 1000 m? de area uitil) julho-25
Més e Servicos de Terraplenagem Terraplenagem Terraplenagem Rede de Agua
ano Topografia Leve Médio Pesado Potavel
ago/24 12.052,42 2.007,91 5.864,92 15.507,70 11,561,28
set 12.052,16 2.008,82 5.869,47 15.521,35 11.380,50
out 12.054,68 2.011,58 5.883,28 15.562,77 11.482,51
nov 12.054,68 2.011,58 5.883,28 15.562,77 11.482,51
dez 12.054,68 2.011,58 5.883,28 15.562,77 11.482,51
jan 12.056,13 2.010,67 5.878,73 15.549,12 11.481,16
fev 12.056,19 2.013,52 5.892,98 15.591,87 11.730,24
mar 12.055,83 2.027,30 5.961,90 15.798,64 11.749,64
abr 12.056,06 2.020,02 5,925,51 15.689,47 11,739,18
mai 12.059,55 2.080,37 5,978,28 15.723,31 11.961,67
jun 12.060,06 2.078,35 5.968,19 15.693,02 11.959,62
jul/25 12.059,95 2.077,90 5.965,91 15.686,20 11.965,76
VARIAGOES %
més 0,00% -0,02% -0,04% -0,04% 0,05%
acumulado: 0,04% 3,30% 1,40% 0,79% 4,21%
no ano
em 12 meses 0,06% 3,36% 1,51% 0,91% 2,81%
(3] em de Drena de Rede de
“::n' ll!ldl 'ld' hmum- Aguas g‘l.::l\lil Pavimentacao Tluminagdo Total
ago/24 27.602,86 11.721,72 9.605,43 30.571,95 3.743,04 130.239,24
set 27.824,11 11.723,12 9.377,73 30.589,35 3.743,04 130.089,64
out 27.900,44 11.725,75 9,484,04 31.084,90 3.704,05 130.893,99
nov 27.900,44 11.725,75 9.484,04 31.084,90 3.704,05 130.893,99
dez 27.900,44 11.725,75 9.484,04 31.084,90 3.704,05 130.893,99
jan 27.856,53 11.728,05 9,891,51 31.101,61 3.712,63 131.266,14
fev 27.728,02 11.753,97 9.886,60 31.311,61 3.712,63 131.677,62
mar 27.818,08 11.691,28 9.799,08 31,919,68 3.717,57 132.539,01
abr 27.886,04 11.506,17 9,800,07 31.752,76 3.701,48 132.176,75
mai 28.771,05 11.865,95 10.044,98 31.866,75 3.880,58 134.232,50
jun 28.885,35 11.881,14 9.786,87 31.994,26 3.880,58 134.187,44
jul/25 28.828,10 12.290,24 9.824,74 31.984,03 [ 3.870,31 134.553,14
VARIAGOES % Frederico Freire
més -0,20% 3,44% 0,39% -0,03% -0,26% 0,27%
::“;‘";""": 3,32% 4,81% 3,59% 2,89% 4,49% 2,80%
em 12 meses 3,96% 4,71% 0,94% 6,03% 4,20% 3,34%

*MNo preco total devem ser expurgados os valores dos itens ndo utilizados na urbanizacio avaliada.
Observacio: Os custos de urbanizacdo apresentados foram dimencionados para um modulo de mil m? de drea Util (drea dos lotes) e foram calculados
com base no trabalho "Avaliacdo de Glebas - Subsidios para Pré-Planos" da empresa Guilherme Martins Engenharia de Avaliagbes S/C Ltda,, que faz

parte da 32 edigdo do livro "ConstrugBes, Terrenos” - Editora Pini.

CUSTOS DE URBANIZACAO (R$)

TOPOGRAFIA R$ 12.056,13
TERRAPLENAGEM R$ 2.010,67
AGUA POTAVEL R$ 11.481,16
ESGOTO R$ 27.856,53
AGUAS PLUVIAIS R$ 11.728,05
ILUMINACAO R$ 3.712,63
PAVIMENTACAO R$ 31.101,61
GUIAS E SARJETAS R$ 9.891,51
Total por m2 (Curb) R$ 109,84
BDI 30,00%
Custos de urbanizagao: 109,84 * 54.330,10 * 0,65 * (1+0,30) = R$ 5.042.558,86
(Continuagdo do Relatdrio de Valor de Referéncia de terreno em Jucurutu/RN FI 8/28)
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e Custos gerais (CG)
Projetos, estudos técnicos, licenciamento, regulariza¢cdes, marketing, administracdo, seguros,
garantias, etc. Considerado como 12% da receita de vendas, pratica comum em modelos
preliminares de viabilidade de loteamentos.
Custos gerais: 0,12 * 7.051.965,02 = R$ 846.235,80
e Gastos totais (GT)
GT = Vurb + CG = R$ 5.888.794,66
e Receita liquida (RL)
Receita total diminuida dos custos associados.
Receita liquida: 7.051.965,02 - 5.888.794,66 = R$ 1.163.170,36

e Lucro daincorporadora (L)

Considerado em torno de 12% da Receita Liquida. De acordo com o “lucro presumido”
considerado pela Receita Federal, tém-se a seguinte resolucao:

“O percentual a ser aplicado sobre a receita bruta para apuragdo da base
de calculo do Ilucro presumido na atividade de prestagdo de servico de
construgao civil é de 32% (trinta e dois por cento) quando houver emprego
unicamente de méao de obra, e de 8% (oito por cento) quando se tratar de
contratagdo por empreitada de construgdo civil, na modalidade ftotal,
fornecendo o empreiteiro todos o0s materiais indispensaveis a sua
execugdo, sendo tais materiais incorporados a obra.”

Dessa forma, adotou-se para esse estudo um lucro presumido de 12% da Receita Liquida,
comum para modelos de viabilidade de loteamentos.

Lucro da incorporadora: 0,12 * 1.163.170,36 = R$ 139.580,44
e Valor do Terreno (VT)

Corresponde a Receita de vendas, diminuida dos gastos totais e do lucro (neste caso,
presumido). Matematicamente, tem-se: VT = RV - GT - L.

VT =7.051.965,02 - 5.888.794,66 — 139.580,44 = R$ 1.023.589,92.
e Yield anual

Para determinagdo do Yield anual, considerou-se dados de Agosto/2025 da Fipezap, como
segue.

(Continuagdo do Relatdrio de Valor de Referéncia de terreno em Jucurutu/RN Fl 9/28)

Este documento é peca do processo 64039.015115/2025-19 P4ag 37 de 185



RENTABILIDADE DO ALUGUEL COMERCIAL flpf: Z4ap

Comparativeo da taxa de rentabilidade do aluguel comercial anualizada por cidade (em % a.a.)

Capitais Dernais cidades

10,18%

B8,61%

726% .
6.99% 6.99% 6,80% 6.80% S, e -

577%

Salvadar (BA)
Campinas (SP)
Brasiia (DF)
Sao Paulo (SP)
Niterai (RI)
Curitiba (PR)

Floriandpolis (SC)
Parto Alegre (RS)

Rio de Janeiro (R1)

Belo Horizonte (MG)

® Média ponderada® (10 cidades)

[NDICE FIPEZAP | VENDA E LOCACAO COMERCIAL INFORME DE AGOSTO/2025

Dessa forma, adotou-se o yield anual comercial de 6,99%. Ressalta-se que tal adogao é realizada

em favor da seguranga, uma vez que o indice Fipezap & calculado a partir de informagdes de
mercados imobiliarios de grandes cidades brasileiras, contexto distinto do terreno em estudo,
situado no municipio de Jucurutu, interior do Estado do Rio Grande do Norte, onde a dindmica
imobiliaria é consideravelmente diferente e menos consolidada.

Yield anual (6,99%) = 0,0699 * 1.023.589,92 = R$ 71.548,94.
Mensalmente, o aluguel seria correspondente a 71.548,94 / 12 = R$ 5.962,41.

Assim, adota-se um valor razoavel para o aluguel do terreno como sendo R$ 6.000,00
mensalmente.

Abaixo a tabela resumo dos calculos apresentados e descri¢do das variaveis.

Area do lote (m?) 200
Quantidade de lotes 176
Valor do lote R$ 40.067,98
RV R$ 7.051.965,02
Vurb R$ 5.042.558,86
CG R$ 846.235,80
GT R$ 5.888.794,66
RL R$ 1.163.170,36
L R$ 139.580,44
VT R$ 1.023.589,92
Yield anual (6,99%) R$ 71.548,94
Yield mensal R$ 5.962,41
Yield mensal -5% R$ 5.664,29
Yield mensal +5% R$ 6.260,53
Yield mensal adotado R$ 6.000,00
(Continuagdo do Relatdrio de Valor de Referéncia de terreno em Jucurutu/RN Fl 10/28)
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9. DECLARAGAO DE RESPONSABILIDADE E LIMITAGAO DE ESCOPO

Declaro, sob minha responsabilidade técnica, que este relatério foi elaborado em conformidade com
a IN 67/2022 SPU/ME, destinando-se exclusivamente ao uso interno do 1° BEC, para subsidiar
a negociagao de valor locativo do terreno supracitado.

Trata-se de avaliagédo simplificada, sem vistoria obrigatéria, realizada com base em fontes publicas

e modelos estatisticos regionais ajustados as condi¢gdes do municipio avaliando. N&o constitui
Laudo de Avaliacdo de Imoével Rural nem instrumento pericial e ndo se presta a fins de
desapropriagcao, alienacao ou indenizacao.

Caico/RN, 13 de outubro de 2025.

10. ANEXOS
ANEXO | RELATORIO SITUACIONAL DO IMOVEL AVALIANDO
ANEXO I PLANTA DO CANTEIRO AS BUILT
ANEXO Il ITR 2025 E RECIBO DE ENTREGA

ANEXO IV RESUMO DA AMOSTRA DE DADOS COLETADAS EM CAICO/RN
ANEXO V RESULTADOS DO MODELO DE REGRESSAO E PROJEGAO - MCDDM
ANEXO VI EXPLICACAO DAS VARIAVEIS UTILIZADAS NO ESTUDO

(Continuagdo do Relatdrio de Valor de Referéncia de terreno em Jucurutu/RN Fl 11/28)
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, ANEXOI
RELATORIO SITUACIONAL DO IMOVEL AVALIANDO

B S

s

Image

m‘d:) écesso ao terréno. Cén.teiro de Obrés dvo CREMA-da BR-226/RN instalado. TED finaliza-dd _em
AGO/25. Fonte: Google Street View 2025

(Continuagdo do Relatério de Valor de Referéncia de terreno em Jucurutu/RN Fl 12/28)
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ANEXO I

PLANTA DO CANTEIRO AS BUILT

.":F'__

1SERVACH

<EFE E 1=
ESTE LEVA
NESTE

NADAS OE
NTAMENT!

A

UTILZ A0 A

Detalhamento do terreno e das construgdes do Canteiro de Obras — instaladas pelo 1° Batalhdo de Engenharia de Construgéo (1° BEC) por

ocasido da execugdo do CREMA da BR-226/RN (TED 554/2019).

(Continuagdo do Relatério de Valor de Referéncia de terreno em Jucurutu/RN

Fl 13/28)
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OVA AU

CONFERENCIA /A
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TEN M

ARCILIO

DATA: 13/10/2023 LOCAL:

JUCURUTU-RN

Detalhamento do terreno e das construgdes do Canteiro de Obras - instaladas pelo 1° Batalhdo de Engenharia de Construgao (1°
BEC) por ocasido da execucdo do CREMA da BR-226/RN (TED 554/2019).

(Continuagdo do Relatério de Valor de Referéncia de terreno em Jucurutu/RN
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ANEXO Il
ITR 2025 E RECIBO DE ENTREGA

@ Receita Federal Declaracao do Imposto sobre a Propriedade
Territorial Rural - Exercicio 2025

Identificagao CIB: 1774533-0
Mome do Imdvel Rural SITIO PEDRA DO NAVIO

DOCUMENTO DE INFORMAGAO E ATUALIZAGAO CADASTRAL DO ITR - DIAC

Dados do Imaével Rural

Mome

SITIO PEDRA DO MAVIO

Area Total Cadigo do imdvel no Incra

771lha -

Endereco

SITIO 5 KM MARGEM ESQUERDA RIO PIRANHAS

Municipio UFr CEP
JUCURUTU RM 5Q330-000
Imawvel pertence a um condominio? Imovel imune ou isento? Declaracao retificadora?
Nao MNao MNao

Tipo de contribuinte CPF Data de nascimento
Pecsoa Fisica 055.324114-17 03/11/1987
Mome Telefone

PEDRO EFAMINOMNDAS LOPES (84) 3429-2256

NETO

Endereco para correspondéncia

RUA PACIFICO CLEMENTINO DE MEDEIROS, N® 80

Complemento Bairro

- CENTRO

Municipio UF CEP
JUCURUTU RM 59330-000

Declaragéo do Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural - Exercicio 2025.

(Continuagdo do Relatério de Valor de Referéncia de terreno em Jucurutu/RN Fl 15/28)
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Distribuicao da Area do Imével Rural e da Area Utilizada na Atividade Rural e Grau de Utilizacao e Informacoes

Ambientais

Distribuicdo da Area do Imovel Rural

Area Total do Imavel Preservacao permanente

T7lha 0.0 ha

Reserva particular do patrimonioc natural Interesse ecologico

0.0 ha 0.0 ha

Coberta por florestas nativas

0.0 ha

Area Alagada de Reservatdrio de Usinas Hidrelétricas Autorizada pelo Poder Publico
0.0 ha

Area Tributavel

77lha

Area Ocupada com Benfeitorias Uteis & Necessarias Destinadas a Atividade Rural

31ha
Area Aproveitavel
74,0 ha

Distribuicdo da Area Utilizada na Atividade Rural

Produtos vegetais Area em descanso

140 ha 0.0 ha

Reflorestamento (Esséncias Exoticas ou Nativas)

0.0ha

Pastagem Exploracao extrativa

50.0 ha 0.0 ha

Frustracao de 5afra ou Destruicao de Pastagem por Calamidade Publica
0.0 ha

Area Utilizada na Atividade Rural

654.0 ha

Grau de Utilizacao (GU)

Grau de utilizacao
86,5 %

Informacdes Ambientais
Mumero do recibo do ADA 2025/lbama

Numero do CAR

Reserva legal

0.0 ha

Servidao ambiental
0.0 ha

Atividade granjeira ou aquicola
0.0 ha

Declaragéo do Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural - Exercicio 2025 (continuagao).
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Distribuicao da Area Nio Utilizada na Atividade Rural

Distribuicao da Area Nao Utilizada na Atividade Rural

Area com Demais Benfeitorias Area de Mineracac (jazida/mina)

0.0ha 0.0 ha

Area Imprestavel para a Atividade Rural nac Declarada de Interesse Ecologico

0.0 ha

Area Inexplorada Outras Areas Area nao Utilizada na Atividade Rural
0.0 ha 0.0 ha 0.0 ha

Calculo do Valor da Terra Nua e do Imposto e Pagamento

Calcule do Valor da Terra Nua
Valor total do imowel

R% 100.000,00
Valor das construcoes, instalacdes e benfeitorias

R% 70.000,00
Valor das culturas, pastagens cultivadas e melhoradas e florestas plantadas

R% 20.000,00
Valor da terra nua
R% 10.000,00

Calculo do Imposto

Valor da terra nua tributavel Aliquota

R% 10.000,00 0,07 %

Imposto calculado Imposto devido

R% 7.00 R% 10,00

Pagamento

Cuantidade de quotas Walor da quota ou da quota unica
1 R% 10.00

Declaragéo do Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural - Exercicio 2025 (continuagéo).

(Continuagdo do Relatério de Valor de Referéncia de terreno em Jucurutu/RN
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@ Receita Federal Imposto sobre a Propriedade
Territorial Rural - Exercicio 2025

RECIBO DE ENTREGA DA DECLARACAO DO ITR DO EXERCICIO 2025

Dados do Imovel Rural

CiB Area Total

1774533-0 J71lha

Nome

SITIO PEDRA DO NAVIO

Endereco

SITIO 5 KM MARGEM ESQUERDA RIC PIRANHAS

Municipio UF CEP
JUCURUTU RN 59330-000
Nome

FEDROC EFAMINOMDAS LOPES METO

CPF Telefone

055.324114-17 (84) 3429-2256

Endereco para Cormespondéancia Complemento Bairro

RUA PACIFICO CLEMENTING DE - CEMNTRO
MEDEIROS, N 8O

Municipio UF CEP
JUCURUTU RM 52330-000

Informacoes da Declaracao

Declaracao Retificadora Valor da Terra Mua Tributawel Imposto Calculado
MNao R% 10.000.00 RS 7.00

Imposto Devido Cuantidade de Quotas Walor da Quota

R% 10,00 1 RS 10,00

Recibo de entrega da declaragéo de ITR do exercicio 2025.

Declaracdo recebida via Internet )V pelo agente Receptor Serpro em 11/08/2025 08:30:40 2041816257

Recibo de Entrega da Declaracao do ITR do Exercicio 2025
5r (a) PEDRO EPAMINONDAS LOPES NETQ, inscritola) no CPF sob o n® 055.324.114-17.
O NUMERD DO RECIEQ da DITR do exercicio de 2025 apresentada em 11/08/2025 083040, referente ac CIB

1774533-0. &

32.96.35.17.16.57

Este nimero & de uso pessoal e NAD deve ser fornecido a terceiros. Guarde-o. pois ele sera necessario caso
deseje retificar esta declaracao.

Recibo de entrega da declaragdo de ITR do exercicio 2025 (continuagéo).

(Continuagdo do Relatério de Valor de Referéncia de terreno em Jucurutu/RN Fl 18/28)
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ANEXOV

RESULTADOS DO MODELO DE REGRESSAO E PROJEGAO - MCDDM

1) INFORMAGOES BASICAS:

Autor:

Modelo:

Data do modelo:
Tipologia:

Buzon
Caicd
segunda-feira, 7 de julho de 2025
Lotes

2) INFORMAGCOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 6
Variaveis utilizadas no modelo: 3
Total de dados: 30
Dados utilizados no modelo: 24
3) DESCRIQAO DAS VARIAVEIS:
Nome Tipo Classificagao Descrigéo da varavel Habilitada
Bairro ou Numérica Qualitativa Nao
Condominio (Cédigos Alocados)
PIB per capta Numeérica Proxy Nao
IDHM Numérica Proxy N&o
Area Numeérica Quantitativa Sim
Padr&o bairro Numérica Quantitativa Sim
Valor Total Numérica Dependente Sim
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area 160,00 592,00 432,00 337,39
Padr&o bairro 1,00 3,00 2,00 2,25
Valor Total 48.000,00 300.000,00 252.000,00 149.816,87

5) COEFICIENTES DE CORRELAGAOQ, DETERMINAGAOQ E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica
Coeficiente de correlagéo: 0.8354978 / 0.8307226
Coeficiente de determinagéo: 0.6980565
Fisher - Snedecor: 24.27
Significancia do modelo (%): 0.00

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:
Distribuicao dos residuos Curva Normal Modelo
Residuos situados entre -1s e + 1s 68% 70%
Residuos situados entre -1,64s e + 1,64s 90% 91%
Residuos situados entre -1,96s e + 1,96s 95% 100%
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7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0.00%
8)  ANALISE DA VARIANCIA:
Fonte de variagao Soma dos Graus de Quadrado Médio | F
Quadrados Liberdade
Explicada 145608.510 2 72804.255 24275
N&o Explicada 62982.788 21 2999.180
Total 208591.297 23

9)  EQUAGAO DE REGRESSAO / FUNGAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

Valor Total's = +87.00688339 +0.7177884326 * Area +20.65880614 * Padrao bairro

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area X 6.94 0.00
Padrao bairro X 1.52 14.35
Valor Total Yy 1.72 9.97
11)  CORRELACOES PARCIAIS ISOLADAS:
Variavel Alias x1 X2 y
Area x1 0.00 -0.13 0.82
Padrao bairro X2 -0.13 0.00 0.08
Valor Total y 0.82 0.08 0.00
12)  CORRELACOES PARCIAIS INFLUENCIA:
Variavel Alias x1 x2 y
Area X1 0.00 0.33 0.83
Padrao bairro X2 0.33 0.00 0.31
Valor Total y 0.83 0.31 0.00

13)  TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado | Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo/DP | DCook
387,30 364,32 22,98 5,9330% 0,419585 0,00538100
2 474,97 418,87 56,10 11,8116% 1,024416 0,03556600
3 360,56 364,32 -3,76 -1,0441% -0,068743 0,00014400
4 387,30 323,00 64,30 16,6012% 1,174041 0,09411200
5 474,97 377,55 97,42 20,5105% 1,778872 0,19491900
6 360,56 323,00 37,55 10,4153% 0,685713 0,03210400
7 547,72 550,94 -3,22 -0,5883% -0,058838 0,00059700
9 293,95 263,83 30,12 10,2459% 0,549944 0,02543900
10 360,56 412,73 -52,17 -14,4695% -0,952631 0,06406600
11 219,09 292,54 -73,45 -33,5261% -1,341227 0,10439100
13 331,66 432,67 -101,00 -30,4539% -1,844330 0,09130500
14 300,00 343,66 -43,66 -14,5537% -0,797247 0,01216100
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apenas uma variavel,
desde que: a) as
medidas das
caracteristicas do
imovel avaliando ndo
sejam superiores a
100% do limite
amostral superior,
nem inferiores a
metade do limite
amostral inferior, b) 0
valor estimado nao
ultrapasse 15% do
valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para a
referida variavel

a) as medidas das
caracteristicas do
imovel avaliando ndo
sejam superiores a
100 % do limite
amostral superior, nem
inferiores @ metade do
limite amostral inferior;
b) o valor estimado
nao ultrapasse 20 %
do valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para as
referidas variaveis, de
per si e
simultaneamente, e
em mddulo

15 264,58 349,96 -85,39 -32,2740% -1,559194 0,07990400
16 500,00 450,45 49,55 9,9091% 0,904698 0,03706700
18 360,56 364,32 -3,76 -1,0441% -0,068743 0,00014400
19 424,26 429,80 -5,53 -1,3038% -0,101006 0,00026400
20 244,95 251,22 -6,27 -2,5615% -0,114570 0,00164900
21 547,72 465,53 82,19 15,0066% 1,500865 0,12123300
22 479,58 532,60 -53,01 -11,0540% -0,968018 0,23126500
23 300,00 271,88 28,12 9,3726% 0,513429 0,01318400
24 387,30 364,32 22,98 5,9330% 0,419585 0,00538100
25 223,61 271,88 -48,28 -21,5894% -0,881504 0,03886300
27 360,56 367,07 -6,51 -1,8066% -0,118942 0,00042800
30 424,26 429,53 -5,27 -1,2412% -0,096156 0,00023800
14)  TABELA DE FUNDAMENTAQAO - NBR 14653-2
Item | Descrigdo Grau IlI Grau ll Grau | Pontos
obtidos:
15
1 Caracterizagéo do Completa quantoa | Completa quanto as | Adogao de situagao 3
imével avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas paradigma
analisadas no modelo
2 Quantidade minima de | 6 (k+1),ondekéo | 4 (k+1),ondekéo | 3 (k+1),ondekéo 3
dados de mercado, numero de variaveis | nimero de variaveis | ndmero de variaveis
efetivamente utilizados | independentes independentes independentes
3 Identificagdo dos Apresentagéo de Apresentagéo de Apresentacdo de 3
dados de mercado informacdes relativas | informagdes relativas | informagdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e variaveis
variaveis analisados | variaveis analisados | efetivamente utilizados
na modelagem, com | na modelagem no modelo
foto e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagéo N&o admitida Admitida para Admitida, desde que: | 3
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5 Nivel de significancia | 10% 20% 30%
(somatério do valor
das duas caudas)
maximo para a
rejeicdo da hipotese
nula de cada regressor
(teste bicaudal)

6 Nivel de significancia | 1% 2% 5%
maximo admitido para
a rejeicdo da hipbtese
nula do modelo
através do teste F de
Snedecor

15)  GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAOQ:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressao Linear na forma direta
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16)  GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNGAO NO PONTO MEDIO:

Estimativa p/Area
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Estimativa p/Padrao bairro
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17)  TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Variaveis Texto:
Variaveis Numéricas:
ID Desabilitado | Bairro ou PIB per IDHM Area Padrao Valor Total
Condominio | capta bairro
1 2 10.410,00 0,71 300,00 3 150.000,00
2 2 10.410,00 0,71 376,00 3 225.600,00
3 2 10.410,00 0,71 300,00 3 130.000,00
4 2 10.410,00 0,71 300,00 1 150.000,00
5 2 10.410,00 0,71 376,00 1 225.600,00
6 2 10.410,00 0,71 300,00 1 130.000,00
7 1 10.410,00 0,71 560,00 3 300.000,00
8 * 1 10.410,00 0,71 297,00 1 38.000,00
9 1 10.410,00 0,71 160,00 3 86.404,86
10 2 10.410,00 0,71 425,00 1 130.000,00
1 1 10.410,00 0,71 200,00 3 48.000,00
(Continuagdo do Relatério de Valor de Referéncia de terreno em Jucurutu/RN Fl 25/28)
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12 * 1 10.410,00 0,71 792,00 1 200.000,00
13 1 10.410,00 0,71 424,00 2 110.000,00
14 2 10.410,00 0,71 300,00 2 90.000,00
15 1 6.770,00 0,60 280,00 3 70.000,00
16 1 9.360,00 0,69 420,00 3 250.000,00
17 * 1 9.360,00 0,69 220,00 1 300.000,00
18 2 9.360,00 0,69 300,00 3 130.000,00
19 2 9.360,00 0,69 420,00 2 180.000,00
20 1 9.360,00 0,69 200,00 1 60.000,00
21 1 9.360,00 0,69 441,00 3 300.000,00
22 1 0,00 0,00 592,00 1 230.000,00
23 1 0,00 0,00 200,00 2 90.000,00
24 2 0,00 0,00 300,00 3 150.000,00
25 1 0,00 0,00 200,00 2 50.000,00
26 * 1 0,00 0,00 285,00 1 270.000,00
27 2 0,00 0,00 303,83 3 130.000,00
28 * 1 0,00 0,00 15.400,00 3 750.000,00
29 * 1 0,00 0,00 220,00 3 35.000,00
30 2 0,00 0,00 419,63 2 180.000,00
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) ANEXO VI
EXPLICAGAO DAS VARIAVEIS UTILIZADAS NO ESTUDO

Area da Gleba
Area total: 54.330,1 m?
Area publica: 35% (n&o sera vendida)
Area urbanizavel: 65% (sera loteada e vendida)

Custos de Urbanizagao (por m? de meio-fio / curb):
Valores em R$ por metro quadrado de area urbanizada:

Topografia, Terraplenagem, Agua, Esgoto, etc. — compbem os custos unitarios
Total por m?2 (Curb): R$ 45,15
BDI: 25% (beneficios + despesas indiretas do empreendedor)

Modelo Estatico — Formulas e Variaveis
VI=RV-GT-L

VT: Valor da terra (quanto vale a gleba)
RV: Receita de vendas (valor total dos lotes vendidos)

GT: Gastos totais (custos de urbanizagédo + custos gerais)
L: Lucro da incorporadora

RV = Vlote x n° de lotes
Viote: Valor médio do lote padrao
n° de lotes: Quantidade de lotes comercializaveis

GT =Vurb + CG
GT: Gastos totais
Vurb: Valor total de urbanizagao
CG: Custos gerais

Vurb = Curb x Aurb x (1 + BDI)
Curb: Custo por m2 de urbanizagéo (R$ 45,15)
Aurb: Area urbanizavel (65% da gleba)
BDI: Margem adicional de 25%

CG =12% x RV
Custos gerais (projetos, taxas, marketing etc.) estimados como 12% da Receita
Maiores detalhes na tabela o lado

L=12% x RL

Lucro da incorporadora estimado como 12% da Receita Liquida

RL =RV -GT

Receita Liquida: receita de vendas menos os gastos totais
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CUSTOS GERAIS

1. Projetos e Estudos Técnicos
Projetos de engenharia (urbanismo, drenagem, pavimentacgéo etc.)
Levantamentos topograficos

Estudos ambientais e geotécnicos

2. Licenciamento e Regularizagoes
Taxas de aprovagao de projetos junto a prefeitura e 6rgéos publicos
Custos com licenciamento ambiental
Registro do loteamento no cartério de imdveis

3. Marketing e Comercializagao
Publicidade (placas, anuncios, midias sociais, folders)
Comissao de vendas (corretores, imobiliarias)

4. Administracao e Gestao
Equipe técnica e administrativa
Escritorio temporario no local
Despesas operacionais (energia, agua, telefone)

5. Seguros, Garantias e Juridico
Seguro de obra (em alguns casos)
Consultoria juridica e contratos

Resumo pratico:
CG cobre todos os custos indiretos que ndo entram nos custos de urbanizagao por m?

Indispensaveis para transformar o terreno em produto vendavel (lotes).
Custos estimados como 12% da receita de vendas, pratica comum em modelos de viabilidade de
loteamentos.
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PROPOSTA DE LOCACAO DE IMOVEL

AO
12 BATALHAO DE ENGENHARIA DE CONSTRUGAO

Caicé/RN

De:

RUA PACIFICO CLEMENTINO DE MEDEIROS N2 25
CENTRO -CEP: 59330-000
JUCURUTU/RN

Assunto: Proposta de Locacdo de Imdvel
Prezados(as) Senhores(as),

Venho, por meio desta, apresentar proposta para locagdo do imoével localizado a
Rodovia BR 26 KM 58, Municipio de Jucurutu/RN de propriedade do Sr. acima citado,
e conforme as condigdes a seguir:

,]‘l_ 1. Destinagdo do imével: 12 Batalhdo de Engenharia de Construgdo de Caicé

2. Prazo de locagdo: 12 meses, com possibilidade de renovacao.

3. Valor mensal proposto: RS 6.000,00 (Seis mil reais) mensais.

4. Forma de pagamento: Até o 52 dia Util de cada més, mediante depdsito bancario.
5. Reajuste: Anual pelo indice IGPM/IPCA ou outrq indice legalmente permitido.
6. Garantia locaticia: Caucdo de 3 m*eses, fiador, seguro-fianca, titulo de

capitalizacgao, etc.

1 7. Responsabilidade por encargos: O locatdrio se responsabiliza pelo pagamento
' de energia elétrica, dgua, internet, IPTU e demais encargos incidentes sobre o
Uso do imovei.

1 8. Condicées de exigéncias: Condigcdes gerais: O imovel serd utilizado
exclusivamente, PARA RENOVACAO DE CONTRATO COM O 12 BATALHAO DE
i ENGENHARIA DE CONSTRUCAO DE CAICO, ONDE JA ENCONTRA-SE
IMPLANTADO O CANTEIRO DE OBRAS SEDIADO NO ENDERECO RODOVIA BR
226 KM-58, NO MUNICIPIO DE JUCURUTU-RN, OBJETO DE MATRICULA LIVRO
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N2 2-R — REGISTRO GERAL DE IMOVEIS, FL. 181, DO REGISTRO N2 R-11-142, DE
10 DE JUNHO 1999, OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE
JUCURUTU-RN, NECESSARIO AO APOIO A OBRA DE RESTAURACAO E
MANUTENCAO DA RODOVIA BR-226/RN, comprometendo-se o locatério a
manté-lo em perfeito estado de conservacdo e a devolvé-lo nas mesmas
condigdes em que o recebeu, salvo o desgaste natural decorrente do uso normal.

LI .

Coloco-me a disposicdo para eventuais esclarecimentos e ajustes necessarios 2
formalizagdo do contrato de locac3o.

Sem mais para 0 momento, renovo votos de estima e consideragdo.

Jucurutu/RN, 21 de Novembro de 2025

Atenciosamente,
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MODELO DE TERMO DE CONTRATO
Lei n°® 14.133, de 1° de abril de 2021
LOCAGAO

1° Batalhdo de Engenharia de Construgao
(Processo Administrativo n° 64039.015115/2025-19)

CONTRATO ADMINISTRATIVO N°  xx/xxxx,
QUE FAZEM ENTRE SI A UNIAO, POR
INTERMEDIO DO
(A) e,

A Unido por intermédio do 1° Batalhdo de Engenharia de
Construgao, com sede na Rua Tonheca Dantas, 463, Penedo, Caic6/RN, na cidade de
Caico/RN, inscrito no CNPJ sob o n® 07.524.768/0001-03, neste ato representado pelo pelo
seu Ordenador de Despesas, o Sr. ARTHUR PETRONIO DE CARVALHO BRITO - Ten Cel,
nomeado pela Portaria n°® 730, de 23 de maio de 2024, do Comandante do Exército,
publicada no D.O.U n°® 100, em 24 de maio de 2024, portador da Carteira de Identidade n°
01******4.8 Min Def, doravante denominado LOCATARIO, e o LOCADOR, inscrito(a) no
CNPJ/MF sob 0 n°® XX. XXX XXX/XXXX-XX, sediado(a) na [endereco], na cidade de
[cidade]/[UF], doravante designado CONTRATADO, neste ato representado(a) por

[nome e fungdo no CONTRATADOQO ], conforme [atos constitutivos da empresa] OU
[procuragdo apresentada nos autos], tendo em vista o que consta no Processo n°
64039.015115/2025-19 e em observancia as disposi¢des da Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de
1991, da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, e demais legislagao aplicavel, resolvem celebrar
o presente Termo de Contrato, decorrentdO(a) Inexigibilidade de Licitagdo n°® XX/2025,
mediante as clausulas e condi¢gbes a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O objeto do presente instrumento é a locagao de imével situado no endereco, Sitio 5
Km Margem Esquerda Rio Piranhas “Sitio Pedra Do Navio” , no Municipio de Jucurutu/RN,
objeto da matricula n°® [matricula], do [n° oficio] © Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de
[comarcal], para abrigar as instalagdes do destacamento do PATO da BR226/RN do 1°
Batalhdo de Engenharia de Construcéo.

1.2. O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-lo.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DA FORMA DE CONTRATAGAO

3. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 74, inciso V, da
Lei n° 14.133, de 2021, o qual autoriza a contratagao direta por inexigibilidade de licitagao
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quando restar comprovado que o imdvel é o unico apto a atender as necessidades da
Administragdo Publica.

4, CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
4.1. O LOCADOR obriga-se a:

4.1.1. Entregar o imével em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia das especificagdes de sua proposta;

4.1.2. Fornecer declaragao atestando que nao pesa sobre o imoével qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagao pertinente, para
fins de avaliagcdo por parte do LOCATARIO;

4.1.3. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével;
4.1.4. Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imdvel,
4.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

4.1.6. Auxiliar o LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da
realizagcao da vistoria;

4.1.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
quitagdo genérica;

4.1.8. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermediagdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a aferigao da idoneidade do pretendente;

eondominial-paga; (EXCLUSAOQ)
13.1.1. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas,

inclusive a contribuicao para o custeio de servigcos de iluminagao publica, bem como eventuais
outros encargos incidentes sobre o imével cujo pagamento nao incumba ao LOCATARIO;

13.1.2. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de
ar, combate a incéndio e rede de légica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica,
com laudo técnico atestando a adequacgéao, seguranca e funcionamento dos equipamentos;
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13.1.3. Realizar a manutengdo dos elevadores, geradores e ar-condicionado, as suas
expensas; (EXCLUSAO)

13.1.4.

13.1.5. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdbes de habilitacdo e
qualificagao exigidas no processo de contratagao;

13.1.6. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

13.1.7. Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento
do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

13.1.8. Notificar o LOCATARIO, no caso de alienacdo do imdvellespaco fisico durante a
vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta
manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagéo; e

13.1.9. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com
a apresentacao da documentagao correspondente.

14. CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO
14.1. O LOCATARIO obriga-se a:

14.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste Termo
de Contrato;

14.1.2. Servir-se do imoével para 0 uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

14.1.2.1. E vedada a sublocagdo, o empréstimo ou cess&o do referido imével/espago
fisico, em parte ou no seu todo, sem autorizagao do LOCADOR,;

14.1.3. Realizar vistoria do imdvel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdo
minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;

14.1.4. Restituir o imével, finda a locagdo, nas condicbes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deterioragbes decorrentes do uso normal;

14.1.41. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na
devolugao do imével serdo de responsabilidade do LOCADOR.

14.1.4.2. Quando da devolugdo do imével/espago fisico, o LOCATARIO podera efetuar,
em substituicdo a sua recuperagao, pagamento a titulo de indenizagao, com base no termo de
vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do imével/espaco fisico, desde
que existam recursos orgamentarios e que seja aprovado pela autoridade competente, além da
concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a Ihe ser indenizado.

14.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacao a este incumba,
bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

14.1.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do art. 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

14.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagoes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;
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14.1.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imoével, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR, salvo as adaptagdes consideradas convenientes ao desempenho das
suas atividades;

14.1.9. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobrangca de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento n&o seja de seu encargo, bem como qualquer
intimacg&o, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

14.1.10. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas
necessarias a sua administragéo, como:

14.1.10.1. salarios, encargos trabalhistas, contribuicbes previdenciarias e sociais dos
empregados do condominio;

14.1.10.2. consumo de agua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum;

14.1.10.3. limpeza, conservagdo e pintura das instalagdbes e dependéncias de uso
comum;

14.1.10.4. manutengdo e conservagdo das instalagbes e equipamentos hidraulicos,
elétricos, mecanicos e de seguranga, de uso comum;

14.1.10.5. manutengdo e conservagéo das instalagées e equipamentos de uso comum
destinados a prética de esportes e lazer;

14.1.10.6. manutengdo e conservagdo de elevadores, porteiro eletrénico e antenas
coletivas; (EXCLUSAO)

14.1.10.7. pequenos reparos nas dependéncias e instalagbes elétricas e hidraulicas de

uso comum;

14.1.10.8. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locacéo; e

14.1.10.9. reposicao do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementacao de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locagéo.

14.1.11. O LOCATARIO somente ficara obrigado ao pagamento das despesas

ordinarias de condominio caso sejam comprovadas a previsdo orgamentaria e o rateio mensal,
podendo exigir a qualquer tempo tal comprovagao.

14.1.12. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se
houver) e agua e esgoto;

14.1.13. Permitir a vistoria do imoével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinacao de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado
por terceiros, na hipétese prevista no art. 27 da Lei n°® 8.245, de 1991;

14.1.14. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou
intimagbes que venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis
federais, estaduais ou municipais, no que se refere a utilizagdo do imoével/espaco fisico locado;

14.1.15. Cumprir integralmente a convencao de condominio e os regulamentos internos;

14.1.16. Levar o presente contrato de locacgao a registro no Cartério de Registro de
Iméveis competente.

14.2. O LOCATARIO ndo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.
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15. CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

15.1.  As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n&o autorizadas
pelo LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serao indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retengéo, de acordo com o art. 35 da Lei n°® 8.245, de 1991, e o art. 578
do Cddigo Civil.

15.1.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n&o autorizadas
pelo LOCADOR, serao indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou retengao, na
forma do art. 35 da Lei n°® 8.245, de 1991.

15.2.  Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos,
cofre construido, tapetes etc., poderao ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével
locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

16. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

16.1. O valor do aluguel mensal é de R$ R$ 6.000,00 (seis mil reais), perfazendo o valor total
de R$ 216.000,00 (duzentos e dezesseis mil reais)

16.2. As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes
sobre o imével (4gua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido
atribuido contratualmente ao LOCATARIO, serdo suportadas proporcionalmente, em regime de
rateio, a partir da data do efetivo recebimento das chaves.

16.2.1. O acertamento desta proporcéo se dara na primeira parcela vencivel da despesa apés

a data de entrega das chaves, pagando LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes da
parcela. Caso o LOCATARIO a pague na integralidade, a parte de responsabilidade do
LOCADOR sera abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma proporgao também

sera observada no encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento
preferencialmente no pagamento do ultimo aluguel.

17. CLAUSULA SETIMA - DA LIQUIDAGAO E DO PAGAMENTO
Da Liquidagao

17.1.  Apresentado o recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente, correra o
prazo de 10 (dez) dias uteis para fins de liquidagao, na forma desta se¢ao, prorrogaveis por
igual periodo, nos termos do art. 7°, § 3°, da Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 77, de 2022.

171.1. O prazo de que trata o item anterior serd reduzido a metade, mantendo-se a
possibilidade de prorrogacgéo, no caso de contratagdes decorrentes de despesas cujos valores
nao ultrapassem o limite de que trata o inciso Il do art. 75 da Lei n°® 14.133, de 2021.

17.2. Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranga ou dos documentos
pertinentes a locagdo, ou, ainda, circunstancia que impeg¢a a liquidacdo da despesa, o
pagamento ficara pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta
hipétese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apés a comprovagdo da regularizagdo da
situagdo, ndo acarretando qualquer 6nus para o LOCATARIO.

17.3. A nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente devera ser obrigatoriamente
acompanhado da comprovacao da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line
ao SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios
eletrénicos oficiais ou a documentagao mencionada no art. 68 da Lei n° 14.133, de 2021.

17.4. A Administracdo devera realizar consulta ao SICAF para: a) verificar a manutencao das
condi¢des de habilitagdo exigidas na contratagéo; b) identificar possivel razdo que impeca a
participacdo em licitacdo, no ambito do 6rgédo ou entidade, proibi¢cdo de contratar com o Poder
Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas (Instru¢do Normativa SEGES/MPDG n° 3,
de 2018).
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17.5. Constatando-se, junto ao SICAF, a situagdo de irregularidade do contratado, sera
providenciada sua notificagéo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, regularize

sua situagao ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma

vez, por igual periodo, a critério do contratante.

17.6. Nao havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o
LOCATARIO devera comunicar aos érgdos responsaveis pela fiscalizacdo da regularidade
fiscal quanto a inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a
ser efetuado, para que sejam acionados 0s meios pertinentes e necessarios para garantir o
recebimento de seus créditos.

17.7.  Persistindo a irregularidade, o LOCATARIO devera adotar as medidas necessarias a
rescisdo contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao
contratado a ampla defesa.

17.8. Havendo a efetiva execugao do objeto, os pagamentos serado realizados normalmente,
até que se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado nao regularize sua situagao
junto ao SICAF.

Do Pagamento

17.9. O pagamento sera efetuado no prazo de até 10 (dez) dias uteis contados da finalizagao
da liquidagdo da despesa, conforme segdo anterior, nos termos da Instrugcdo Normativa
SEGES/ME n° 77, de 2022.

17.10. No caso de atraso pelo LOCATARIO, os valores devidos ao LOCADOR serdo
atualizados monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua
efetiva realizacdo, mediante aplicacao do indice IGP-M de corregdo monetaria.

17.11. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco,
agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

17.12. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

17.13. Quando do pagamento, sera efetuada a retengdo tributaria prevista na legislagdo
aplicavel.

17.13.1.Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serao
retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na
legislacdo vigente.

18. CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO

18.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 36 (trinta e seis) meses x R$ 6.000,00
(mensalidade) = R$ 216.000,00 (duzentos e dezesseis mil reais, com inicio na data da
assinatura do contrato e encerramento em DD/MM/AAAA, nos termos do artigo 3° da Lei n°

8.245, de 1991, podendo, por interesse das partes, ser prorrogado por periodos sucessivos.

18.1.1. Os efeitos financeiros da contratacao sé teréo inicio a partir da data da entrega das
chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imovel.

19. A prorrogagéo de que trata este item é condicionada a comprovagéo, pela autoridade
competente, de que as condi¢des e 0s pregos permanecem vantajosos para a Administragéo,
permitida a negociagcdo com o LOCADOR, atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes
requisitos:

8.1.2.1. Seja juntado relatério que discorra sobre a execugéo do contrato, com informagdes de
que a locagéo tenha transcorrido regularmente;
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8.1.2.2. Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administragdo mantém
interesse na locagéo;

8.1.2.3. Haja manifestagao expressa do LOCADOR informando o interesse na prorrogac¢ao; e
8.1.2.4. Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condigées iniciais de habilitagéo.
19.1.1. O LOCADOR né&o tem direito subjetivo a prorrogag¢do contratual.

19.1.2. A prorrogacgéo de contrato devera ser promovida mediante celebracdo de termo aditivo.

19.1.3. O contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado nas
sangcbes de declaragdo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder
publico, observadas as abrangéncias de aplicacéo.

19.1.4. Caso nao tenha interesse na prorrogagao, o LOCADOR devera enviar comunicagao

escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 dias da data do término da  vigéncia

do contrato, sob pena de aplicagcdo das sangdes cabiveis por descumprimento de dever
contratual.

20. CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENAGAO

20.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de alienagao do imével locado,
na forma do art. 8° da Lei n°® 8.245, de 1991.

21. CLAUSULA DECIMA - DO REAJUSTE

21.1.  Os pregos inicialmente contratados sao fixos e irreajustaveis no prazo de um ano
contado da data da avaliagdo do imével, em DD/MM/AAAA.

21.2.  Apo6s o interregno de um ano, e independentemente de pedido do contrato, os pregos
iniciais ser&o reajustados, mediante a aplicagdo, pelo contratante, do indice /ndice Geral de
Preg¢os - Mercado - IGP-M , ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagéao
Getulio Vargas — FGV, exclusivamente para as obrigag¢des iniciadas e concluidas apds a
ocorréncia da anualidade.

21.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado
a partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

21.4. No caso de atraso ou ndo divulgagao do(s) indice (s) de reajustamento, o contratante
pagara ao contratado a importancia calculada pela ultima variagdo conhecida, liquidando a
diferenga correspondente tao logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

21.5. Nas aferigdes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(do), obrigatoriamente,
o(s) definitivo(s).

21.6. Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de
qualquer forma n&o possa(m) mais ser utilizado(s), sera(ao) adotado(s), em substituigao, o(s)
que vier(em) a ser determinado(s) pela legislagao entdo em vigor.

21.7. Na auséncia de previsao legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo
indice oficial, para reajustamento do prego do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

21.8. O reajuste sera realizado por apostilamento.

21.9. Se avariagao do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego
médio de mercado para a presente locagédo, a LOCADORA aceita negociar a adogao de prego
compativel ao mercado de locagdo no Municipio em que se situa o imével.

Camara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido
Modelo de Termo de Contrato - Locagao de Imoével - Lei n® 14.133, de 2021

Aprovado pela Secretaria de Gestao e Inovagao

Identidade visual pela Secretaria de Gestéo e Inovagao

Atualizagdo: AGO/2025

Este documento é peca do processo 64039.015115/2025-19 P&g 65 de 185



22. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTAGAO ORGCAMENTARIA

22.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Orgamento Geral da Unido deste exercicio, na dotagdo abaixo
discriminada:

D) Gestao/unidade: [...];

IT) Fonte de recursos: [...];

IIT)  Programa de trabalho: [...];
IV)  Elemento de despesa: [...]; e
V) Plano interno: [...]; e

VI)  Nota de empenho: [...];

23. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apos
aprovacéo da Lei Orgamentaria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes, mediante
apostilamento.

24. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZAGAO

24.1. Afiscalizagdo do presente Termo de Contrato sera exercida por um representante da
LOCATARIA, ao qual competira dirimir as dvidas que surgirem no curso de sua execugao.

24.1.1. O fiscal anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugao

do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente
envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagdo das faltas ou defeitos
observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias
cabiveis.

24.1.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogdo das medidas
convenientes.

24.1.3. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execugéo do
contrato.

25. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERAGOES

25.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes
da Lei n® 14.133, de 2021.

25.2. As alteragbes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebracdo de termo
aditivo, submetido a prévia aprovagéo da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos

de justificada necessidade de antecipagao de seus efeitos, hipotese em que a formalizagao do
aditivo devera ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més.

25.3. Registros que nao caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por
simples apostila, dispensada a celebragéo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n°
14.133, de 2021.

26. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRAGOES E DAS SANGOES
ADMINISTRATIVAS

26.1. Seréo aplicaveis as partes as seguintes sangoes:

(1) Multa Moratéria de XX% (xxxxx por cento) sobre o valor da parcela inadimplida por dia
de atraso no pagamento pela LOCATARIA do aluguel, até o limite de XX (valor por extenso)
dias;

(2) Multa Compensatoria de XX% (xxxxx por cento) sobre o valor do contrato caso o

atraso no aluguel supere o limite do item (1);
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(3) Multa Compensatoria XX% (xxxxx por cento) a XX% (xxxxx por cento) do valor do
Contrato em razao de descumprimento de obrigagéo contratual, por ocorréncia, salvo no caso
de atraso no pagamento de aluguel, objeto das multas dos itens 1 e 2.

26.1.1. A aplicacado da multa do item 2 acima afasta a do item 1.

26.2. A aplicagdo das sangbes previstas neste Contrato n&o exclui, em hipétese alguma, a
obrigacao de reparagéo integral do dano causado.

26.3. Antes da aplicagao da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias uteis, contado da data de sua intimacao.

26.4. Se a multa aplicada e as indenizagbes cabiveis forem superiores ao valor do
pagamento eventualmente devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse valor,
a diferenga sera cobrada judicialmente.

26.5. Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser recolhida pela
parte administrativamente no prazo maximo de 60 dias, a contar da data do recebimento da
comunicagao enviada.

26.6. A aplicacao das sangdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o
contraditério e a ampla defesa.

26.7. Na aplicagédo das sangdes serdo considerados:

a) a natureza e a gravidade da infragdo cometida;
b) as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes; e
d) os danos que dela provierem.

26.8. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n°® 14.133, de 2021, ou em
outras leis de licitagcdes e contratos da Administragéo Publica que também sejam tipificados
como atos lesivos na Lei n°® 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos
mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida
Lei (art. 159).

26.9. Os débitos do LOCADOR para com a Administragao contratante, resultantes de multa
administrativa e/ou indenizag¢des, ndo inscritos em divida ativa, poderédo ser compensados, total

ou parcialmente, com os créditos devidos pelo referido 6rgdo decorrentes deste mesmo
contrato ou de outros contratos administrativos que o contratado possua com 0 mesmo 6rgao

ora contratante, na forma da Instrugcdo Normativa SEGES/ME n° 26, de 2022.

27. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA EXTINGAO CONTRATUAL

27.1. O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de
terem sido cumpridas ou n&o as obriga¢des de ambas as partes contraentes.

27.2. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obriga¢des nele estipuladas, ou
antes do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no art. 137 da Lei n® 14.133, de
2021, bem como amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

27.2.1. Nesta hipotese, aplicam-se também os arts. 138 e 139 da mesma Lei.

27.2.2. A alteragao social ou a modificagao da finalidade ou da estrutura da empresa nao
ensejara a extingdo se nao restringir sua capacidade de concluir o contrato.

27.2.21. Se a operagdo implicar mudanga da pessoa juridica contratada, devera ser
formalizado termo aditivo para alteragéo subjetiva.

27.3. O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido:

27.3.1. Balancgo dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
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27.3.2. Relagao dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos; e
27.3.3. Indenizagdes e multas.

27.4. A extingdo do contrato ndo configura dbice para o reconhecimento do desequilibrio
econdmico-financeiro, hipotese em que sera concedida indenizacdo por meio de termo
indenizatério (art. 131, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021).

27.5. O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de
natureza técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do érgéo
ou entidade contratante ou com agente publico que tenha desempenhado fungéo na licitagao
ou atue na fiscalizagdo ou na gestédo do contrato, ou que deles seja cdnjuge, companheiro ou
parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso IV, da Lei n.°
14.133, de 2021).

28. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

28.1.  Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-

ao pelas disposigbes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei n° 14.133, de 2021,
subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que

fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcri¢des.

29. CLAUSULA DECIMA SETIMA — PUBLICAGAO

29.1. Incumbira ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de
Contratagdes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como

no respectivo sitio oficial na Internet, em atencao ao art. 91, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021,

e ao art. 8°, §2°, da Lei n® 12.527, de 2011, c/c art. 7°, §3°, inciso V, do Decreto n® 7.724, de

2012.

30. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

30.1.  Fica eleito o Foro da Justica Federal em Caico, Se¢ao Judiciaria de Caico para dirimir
os litigios que decorrerem da execucdo deste Termo de Contrato que ndo puderem ser
compostos pela conciliagao, conforme art. 92, §1°, da Lei n°® 14.133, de 2021.

[Local], [dia] de [més] de [ano].

Representante legal da LOCATARIA

Representante legal do LOCADOR

TESTEMUNHAS:

1-

2-
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@ Compras.gov.br UASG 160339

1 BATALHAO DE ENGENHARIA DE CONSTRUCAO

Documento de Formalizacao da Demanda 202/2025

Numero do Documento de Formalizacao da Demanda: 202/2025
1. Informacoes Gerais

Area requisitante Data da conclusdo da contratagao UASG Editado por
S-4 30/12/2025 00:00 160339

Descricdo sucinta do objeto

Inexigibilidade para locacdo de imével para o destacamento do PATO em Jucurutu/RN.

Justificativa da prioridade

Devido a urgéncia da contratacdo.

2. Justificativa de Necessidade

O presente DFD visa justificar a necessidade da contratagdo direta por inexigibilidade de licitagao, fundamentada no art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, para a
locagdo do imével rural situado a Rodovia BR 226 KM 58, Municipio de Jucurutu/RN, de propriedade do Sr. Pedro Epaminondas Lopes Neto.

A inexigibilidade se configura pela inviabilidade de competicdo, pois as caracteristicas e a localiza¢do do imdvel tornam sua escolha a tnica opgao que atende, de
forma singular e vantajosa, a necessidade da Administragdo Publica.

1. Contexto e Necessidade Administrativa

O imével em questdo é necessario para a instalagdo e manutengdo do Canteiro de Obras do 1° Batalhdao de Engenharia de Construcao (1° BEC) de Caico
essencial para o apoio a nova obra de restauragdo e manutencao da Rodovia BR-226/RN.

>

® Histérico de Ocupacao: O imével ja se encontra ocupado e implantado como Canteiro de Obras do 1° BEC, tendo sido utilizado entre 2020 e 2025 para a
execugdo da obra do CREMA da BR-226. O contrato anterior venceu, e a nova obra demanda a continuidade imediata da base operacional.

Localizacao Estratégica: O imdvel possui uma localizacdo comprovadamente estratégica e adequada as necessidades logisticas da obra rodovidria, estando
situado diretamente na Rodovia BR-226 (KM 58).

Singularidade do Imovel: O imdvel atende as caracteristicas de instalagOes e localizacdo que tornam a sua escolha necessaria, justificando a inexigibilidade
de licitacdo.

2. Vantajosidade Economica e Operacional

A continuidade da locagdo no mesmo imével representa a solucdo mais econdmica e eficiente para a Administracdo, conforme detalhado a seguir:

® Economia de Investimento: Durante a execucdo da obra anterior (2020 a 2025), o 1° BEC investiu um valor consideravel (quase um milhdo de reais) na
construcdo de alojamentos e outras estruturas necessarias e especificas para a execugdo das atividades rodoviarias (programas ambientais, oficinas, etc.).

® Vantagem da Nao-Mobilizacdo: Manter o Canteiro de Obras ji implantado e estruturado evita os altos custos e o tempo inerentes a desmobilizagdo
(desmonte e transporte de estruturas) e posterior remobilizacdo em um novo local. A remobilizacdo exigiria um novo investimento de alto valor na construcao

de toda a infraestrutura fisica ja existente no imével atual.

Otimizacdo e Agilidade: A manutencdo do Canteiro existente garante a otimizagdo das atividades e maior agilidade no inicio da nova obra, minimizando as
paralisagdes e garantindo que os equipamentos e equipes possam comegar a trabalhar com infraestrutura completa imediatamente.

3. Conclusio

1de?2
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Diante do exposto, a locacdo do imével a Rodovia BR 226 KM 58, Municipio de Jucurutu/RN, por inexigibilidade de licitacdo, é a medida que melhor atende ao
interesse publico, ndo apenas pela sua localizagdo e caracteristicas comprovadamente adequadas, mas principalmente pela ~ vantagem econémica inquestionavel de
preservar o alto investimento ja realizado na construcdo das instalagdes do canteiro de obras, evitando um dispéndio repetitivo de recursos publicos.

3. Materiais/Servicos
3.1 Materiais
Nenhum material incluido.

3.2 Servicos

N°do item  Grupo Descrigao Qtd  Val. unit. (R$) Val. total (R$)
1 Servigos imobilidrios relativos a locagdo ou arrendamento Locagdo de imdvel 36,00 6.000,00 216.000,00

4. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de 2020.

5. Acompanhamento

Id Acompanhamento 4 Data

1 Urgéncia da contratacdo 01/12/2025 14:03
6. Relacionamentos

Nenhum relacionamento encontrado.

2de2
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1° BATALHAO DE ENGENHARIA DE CONSTRUGAO

(1° Batalhao Rodoviario/1955)

BATALHAO SERIDO

LISTA DE VERIFICACAO
(Inexigibilidades e Dispensas de licitacao em geral)

LISTA DE VERIFICACAO 1 - VERIFICACAO CO Atende Indicacdo do
TODAS AS CONTRATACOES DIRETAS plenamente a local do
exigéncia? processo em
que foi atendida
a exigéncia (doc.
/ fIs. / SEI )
Houve abertura de processo administrativo? SIM 01
Foi adotadaa forma eletrOnicgpara o processo SIM
administrativo owaso adotaddormaem papel SPED
houve a devida justificdtiva?
A autoridadecompetentedesignouos agente SIM 3
publicos responsaveis pelo desempenho das 1
essenciais a contratado?
Consta documento de formalizacdo de dema SIM 69
Foi certificadoque objeto da contratacacestd SIM 8
contemplado no Plano de Contratacées Anual
Foi certificadoque objeto da contratacdcestd NAO SE APLICA
compativel com a Lei de Diretrizes Orcanient
H& Estudo Técnico Prelinfinar? SIM 11
O Estudo Técnico Preliminar contempla ao mg SIM 11-17
descricao da necessidade,a estimativa do
quantitativ@ estimativa do valog manifestacg
sobre o parcelamento ea manifestacao sobra
viabilidade da contratdcao?
H& Anélise de Ristos? NAO
Caso nao existam os Estudos Técnicos Prelim NAO
a Analise de Riscos, houve manifestacao justificando a
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auséncia do documehito?

Consta justificativa para a auséncia d@nsnao
obrigatérios dos Estudos Técnicos Prelibhinare

Houve manifestacaqustificandas exigénciasle
praticase/ou critériosde sustentabilidade ou st
dispensa no caso concteto?

Foi consultada Guia Nacionalde Contratacog
Sustentdveida ConsultoridgGeralda Unido para
insercao dos critérios de sustentablitidade?

H& termo de referénéia?

6-10

Foi certificada a utilizacao de modaliesminutay
padronizados de Termos de Referéncia da Ad
GeralUniao, ou as contidas no catalogo eletrd
padronizacamu houve justificativa para sua nJ
utilizacad?

Sendo adotado modelo padronizado de termag
referéncia, foram justificadas e destacada
visualmente, no processo, eventuais alteraco

D

S?

Foram utilizados os modelos padronizadogde
instrumentosontratuaisda Advocacia-Gerala
Uniao, com eventuais alteracdesdestacadase
justificadasu as contidas no catalogo eletréni
padronizacdé?

59-68

Foi demonstradoque a previsaode recurso
orcamentarios€ compativelcom a despes;
estimada?

SIM

15

Tratando-se de atividade de custeicertificada
observancia do art. 32 do Decreto 10.193/197,

NAO SE APLICA

Tratando-se de contratacao que envolva a cri
expansao ou aperfeicoamento de acao gover
que acarrete aumento da despesa, constam ¢
estimativado impactoorcamentario-financeiq
declaracao sobre adequacao orcamentariae
financeira?®

NAO SE APLICA

Consta dos autos certificacacacompanhadale
comprovacade que o contratadopreencheos
requisitosle habilitacao e de qualificacao min
necessarios?

SIM

40-46
57-58

Foi juntada aos autos consulta ao?€ADIN?

NAO

Houve a autorizacdo da autoridade competen

SIM

Sendo adotado registro dprecos,a contrataca
abrange mais de um érgao ou enidade?

NAO SE APLICA

LISTA DE VERIFICACAO 2A - VERIFICA(;AO ES
E EXCLUSIVA PARA CONTRATACAO POR
INEXIGIBILIDADE

Atende
plenamente a
exigéncia?

Indicacao do
local do

processo em

que foi atendic

a
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a exigéncia (doc.
/ fls. / SEI')

Consta manifestacaotécnica demonstrandoa SIM
inviabilidade de competiZdo?
Houve justificativa do preco com base no reg SIM
pertinenté?
Tratando-se de contratacao de forneaddusiv SIM
com base no art.74, |, da Lei 14133/21¢constg
documento idbneo capaz de comprovar a
exclusividade?
Tratando-sele contratacaale fornecedo NAO SE APLICA
exclusivacom base no art. 74, I, da Lei
14133/21,foi observadaa vedacaode
preferéncia por marca espeddfica?
Tratando-se de contratacdo de profissiorsstorf NAO SE APLICA
artistico por meio de empresario exclusivo co
no art. 74, I, da Lei 14133/21¢onsta documen
idoneo que comprove a exclusividade permar
continua da representacam, Pais ou em Estadc
especifico,sem limitacdoa evento ou local
especificé?
Tratando-se de servico técnico especializado| NAO SE APLICA
no art.74,11l, da Leil4133/21com observancia
vedacaode contratarservicosde publicidadee
divulgacgao, consta clausula vedando a subco
de empresas ou a atuacao de profissionais di
daqueles que tenham justificado a inexigibilig
Tratando-se de aquisicao ou locacao de imarvy SIM
base no artZ4,V, da Leil4133/21consta avaliag
prévia do bem; certificacao da inexisténcia d¢
publicos vagos e disponiveis que atendam ao
justificativague demonstrem asingularidaddo
imével a ser comprado ou locado pela Admini
gue evidenciem vantagem pafa ela?

LISTA DE VERIFICACAO 2B - VERIFICACAO ES Atende Indicacdo do

E EXCLUSIVA PARA CONTRATACAO POR DISPENS8&namente a local do
exigéncia? processo em
que foi atendida
a exigéncia (doc.
/ fls. / SEI')

Consta manifestacdo técnica justificando o| NAO SE APLICA
enquadramento da contratacao expressamen
hipéteses do art. 75 da Lei 14133/217?
Consta justificativa do preco baseada em pes| NAO SE APLICA
certificacaode que a estimativa ocorrerg
concomitantemente com a selecao da proposta mais
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vantajosatudo em conformidade com a Instru
Normativa n2 65/2021?

Tratando-se de situacao em que nao é
estimar o valor do objeto na forma
estabelecida nos §§ 19, 22 e 32 do art. 2
14133/219 contratado comprova por al¢
meio idoneo que 0s precos estao em
conformidadecom os praticados em
contratacbesemelhantesle objetos de
mesmanatureza,tais como notas fiscais
emitidas para outros contratantes no p
de até 1 (um) ano anteriora data da
contratacdo pela Administrdcao?

NAO SE APLICA

Tratando-se de dispensa fundada nos incisos
art. 75 da La4.133/21, fdemonstrado respeitg
limite de valor considerando o somatério do v
contratacao com o valor de outros objetos da
natureza contratados pela mesma unidade ge
mesmo exercicio financédiro?

NAO SE APLICA

Tratando-se de dispensa fundada nos incisos
art.75 da Lel4133/213 autoridade declarou qu
contratacao sera precedida de divulgacao de
sitio eletrénico oficipglo prazo minimo de 3 (t1
dias Uteigsom atendimento da IN SEGES 67/2]
busca da proposta mais van€djosa?

NAO SE APLICA

Tratando-se de dispensa fundada nos incisos
art.75 da Lel4133/213 contratacao sera paga
meio de cartao de pagamento e com divulgag
extrato no PortdNacionatle Contratacdes Publi
(PNCP)?*

NAO SE APLICA

Em caso negativmuve justificativa para

adocao dessa forma de pagarfrento?

NAO SE APLICA

LISTA DE VERIFICACAO 3A - VERIFICACAO ES Atende Indicacdo do
PARA AQUISICOES POR INEXIGIBILIDADE O| plenamente a local do
DISPENSA DE LICITACAO exigéncia? processo em
que foi atendida
a exigéncia (doc.
/ fls. / SEI etc))
Ha justificativa para ndo utilizacdo de sistem{ NAO SE APLICA
registro de precs?
H4 manifestacdo sobre o atendimento do prii NAO SE APLICA
padronizacag?
Consta informacado do uso ou justificativa paf, NAO SE APLICA
utilizacao de catdlogo eletronico de padréhiz
Caso haja indicacdo de marca ou modeatonstg NAO SE APLICA
justificativa para a indicdao?
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Havendo vedacdo de determinada marca ou| NAO SE APLICA
foi indicada a existéncia de processo adminis
em que esteja comprovado que nao atenden
necessidades da Administf8cao?
H4 certificacdo de que a opcado pela aquisicd( NAO SE APLICA
vantajosalo que eventuaislternativag;omo a
locacao de befis?

LISTA DE VERIFICAQAO 3B - VERIFICACAO ES Atende Indicacao do
PARA CONTRATACAQO_DE SERVICOS EM GER| plenamente a local do

INEXIGIBILIDADE OU POR DISPENSA DE LICITACA®xigéncia? processo em
que foi atendida
a exigéncia (doc.
/ fls. / SEI etc))

Houve manifestacaa@uanto a observanciado| NAO SE APLICA
principio da padronizatao?
Consta informac&o do uso ou justificativa pa NAO SE APLICA
utilizacdo de catalogo eletrénico de padréhiz
Foi certificado que os servicos a serem contr{ NAO SE APLICA
enquadram como as atividades materiais ace
instrumentais ou complementares aos assun
constituam area de competéncia legal do érg
entidadé?
Caso a Administracao pretenda contratar maj NAO SE APLICA
empresa para a execucao do objeto, esta ate
autos que (i) nao ha perda de economia de €
€ possivel e conveniente a execucao simulta
ha controle individualizado para a execucao
contratadé?

1 Obs.:DispOe a ON-AGU 2/2009s instrumentos dos contratosyvénios e demais ajusbean como os
respectivos aditivakgvem integrarm Unico processo administratibyidamente autuado em sequéncia
cronolégica, numerado, rubricado, contendo cada volume os respectivos termos de abertura e encerramel
2Decreto n? 8.539/2015 e art. 12, VI, da Lei 14133/21

3Art. 79, caput, da Lei 14133/21

40 DFD é documento obrigatério que deve constar em qualquer processo de contratacdo, conforme art. 1.
art. 72, 1, da Lei 14133/21. A regra é que o DFD ja tenha sido elaborado para os fins do PCA. Neste caso, é
que haja a juntada de sua cdpia nos autos. Entretanto, nos casos previstos no art. 72 do Decreto n® 10.94
dispensa do registro da contratacao no plano anual, o que implica na nao elaboracdo, naquela oportunida
DFD. Entao, nesta hipdtese, o DFD constara apenas do processo de contratacdo direta, conforme art. 12, \
da Lei 14133/21 e art. 7¢ do Decreto 10947/22, ja citados.

5. Destaque-se que, para as contratacéen®a4®d3/21, aplica-se, quanto ao Plano de Contratagdes Anual,
apenas o Decreto n? 10947/22 e nao a IN SEGES/ME n¢ 1/2019, conforme Nota n. 00001/2021/CNMLC/CGL
Quanto a esse Decreto, atentar para as excecdes da obrigatoriedade de registro dispostas no seu art. 79, i
os incisos VI, VIl e VIl do caput do art. 75, as contratacdes feitas por suprimento de fundos e pequenas co
servicos de pronto pagamento do art. 95, §29, todos da Lei n® 14133/21.

6Art. 18 da Lei 14133/21

7Art. 18, §19, art. 72, |, da Lei 14133/21

8Art. 18, §§ 12 e 29, da Lei 14133/21.

Obs.: os incisos obrigatdrios sao:
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“l - descricao da necessidade da contratagasiderado o problema a sesolvido sob a perspectiva do
interesse publico;

[...]

IV - estimativas das quantidades para a contratacdo, acompanhadas das memérias de calculo e dos docur
que lhesdao suportegque considerem interdependénaias outras contratacoele modo a possibilitar

economia de escala;

[...]

VI - estimativa do valor da contratacao, acompanhada dos precos unitarios referenciais, das memérias de
dos documentos que lhe dao supmquieepoderao constar de anexo classifieaédministracdao optar por
preservar o seu sigilo até a conclusado da licitacao;

[...]

VIII - justificativas para o parcelamento ou nao da contratacao;

[...]

XIlll - posicionamento conclusivo sobre a adequacgao da contratacao para o atendimento da necessidade a
destina.”

9Art. 72, 1 da Lei n? 14133/21. Cabe ressaltar que a analise de riscos nao se confunde com a matriz de alo
riscos, j& que aquela é ato interno de planejamento da coab@tagdo,que esta é cladusula contdatual
pactuacao de riscos com o contratado.

10Art.18,832,e art.72,1, da Leil4133/21A dispensa dos Estudos Técnico Preliminares esta condicionada a
juntada aos autos de justificaterapnstrandpor exemplgue a elaboracao do documento é incompativel

com a urgéncia da contratacao.

H1Art. 18, §29, da Lei 14133/21

2Art. 52 e art. 11, 1 e IV, da Lei 14133/21

Obs.:Recomenda-se a consulta ao “Guia NacidedlicitagcdeSustentdveisa CGU/AGU que contém
orientacdes indispensaveis para a contratacdao de determinados objetos.

13Disponivel em https://www.gov.br/agu/pt-br/composicao/cgu/cgu/quias/quia-de-contratacoes-sustentave
set-2023.pdf.

14Art. 72, 1, da Lei 14133/21

Art. 19, IV e § 29, da Lei 14133/21; Enunciado n? 6 do Manual de Boas Praticas Consultivas

16Art. 19, IV e § 29, da Lei 14133/21; Enunciado n? 6 do Manual de Boas Praticas Consultivas

YArt. 72, IV, da Lei 14133/21; art. 59, IV e §19, da IN Seges 67/21

18Art. 16, 1 e Il, da LC 101/2000. Obs. 1: ON AGU 52/2014: “As despesas ordinarias e rotineiras da administ
previstas no orcamento e destinadas a manutencdo das acdes governamentais prdespsiesaesas
exigéncias previstas nos incisos | e Il do art. 16 da Lei Complementar 101, de 2000".

Art. 72, V, da Lei 14133/21.

Obs. 1: Segundo o §42 do art. 91 da Lei 14133/21, é essencial que sejam atendidos os seguintes requisitos
(...) § 42 Antes de formalizar ou prorrogar o prazo de vigéncia do @dumnaitistracdo devera verificar a
regularidade fisdm contratada@onsultar o Cadastro Nacideatmpresas Inidoneas e Suspensas (Ceis) e o
Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep), emitir as certiddes negativas de inidoneidade, de impedir
de débitos trabalhistas e junta-las ao respectivo processo.” A regularidade fiscal federal; a regularidade pe
Seguridade Social; a regularidade com o Fundo de Garantia por Tempo de Servico; a regularidade trabalhi
declaracao de cumprimento do disposto no incisod¥Xxtl7¢ da Constituicdo Fedemb auséncia de
penalidade que vede a contratacdo com o érgdalem serverificadamediante consulta negguintes
enderecos, sem prejuizo de outras consultas julgadas relevantes:

a) SICAF;

b) Cadastro Naciondé Empresas Inidéneas e Suspen£ZS mantido pela Controladoria-Gaadlniao
(www.portaldatransparencia.gov.br/ceis);

¢) Cadastro Nacional de Empresas Punidas (CNEP) (art. 91, §492, da Lei 14133/21).

20Art. 69, 11, da Le? 10.522/0Rbs.: Atente-se que o cadastro do CADIN é meramente informativo, de modo
gue a existéncia de pendéncias ndo impede a contratacao.

21Art. 72, VIII, da Lei 14133/21 c/c art. 52, VIl e §29, da IN n2 67/2021

22Art. 82, §69, da Lei 14133/21; art. 42, IV, da IN SEGES 67/2021

23Art. 74 da Lei 14133/21 e Art. 72, §32, da IN Seges n? 65/21

24Art. 72, ll e VII, e art. 23, §§19, 22 e 32 da Lei 14133/21; art. 72, §19, da IN Seges n? 65/21; IN Seges 72/2(
25Art. 74, §19, da Lei 14133/21.

26Art. 74, §19, da Lei 14133/21.
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27 Art.
28Art.
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74, 8§29, da Lei 14133/21.
74, §39, da Lei 14133/21.
74, §59, da Lei 14133/21.

72,1l e VI, e art. 23 da Lei 14133/21; art. 79, 8§42, da IN Seges n? 65/21; IN Seges 72/2021.
72,1l e VI, e art. 23, §4°, da Lei 14133/21; art. 72, §12, da IN Seges n? 65/21; IN Seges 72/2021.

75, §19, da Lei 14133/21.

75, §39, da Lei 14133/21; art. 62 da IN Seges n2 67/21.

75, 849, da Lei 14133/21.
75, 849, da Lei 14133/21.
40, Il, da Lei 14133/21.

40, V, “a”, da Lei 14133/21.

19, §29, e art. 40, §19, da Lei 14133/21.

41, 1, da Lei 14133/21.
41, lll, da Lei 14133/21.
44 da Lei 14133/21.
47,1, da Lei 14133/21.

19, §29, e art. 40, §19, da Lei 14133/21.

48 da Lei 14133/21.
49 da Lei 14133/21.

Atualizagao: SET/2024
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OFiCIO N2 15
11 de Dezembro de 2025

A Consultoria Juridica no Estado do Rio Grande do Norte

NUP/Processo n2: 64039.015115/2025-19

Senhor(a) Consultor(a) Juridico(a),

Encaminho o Processo Administrativo para analise juridica, de acordo com o artigo 531dall33/21, conforme abaixo:

URGENCIA indicada com data limite para devolucdo do processo em: 16/12/2025
Justificativa:

Faz- se necessdria em razdo da demanda superveniente vinculada ao Programa de Apoio ao
Transportee Obras (PATO) da BR-226/RN, cuja execucao abrangem servicos de
conservacaomanutencaorecuperacaopavimentacao e mobilizacao de equipamentos em
71,60 km de rodovia federal, conforme demonstrado no DFD n® 164/2025 e no DIEx 10986-
COE/Cmdo 1 Gpt E, de 31 Out 2025.Tendo em vista ainda o TERMO DE EXECUCAO
DESCENTRALIZADA - TED N2 00797/2025de 10DEZ2025,Tornando imprescindived

andlise para prosseguimentodo processo, para evitar descontinuidadeoperacional,
asseguraro cumprimento das metas estabelecidas e garandimdequada aplicacao dos
recursos publicos.

MOTIVO DA REMESSA: Analise e aprovacao de Minutas

ASSUNTO: LOCACAO DE IMOVEL (UNIAO LOCATARIA) - Contratac3o direta

Descricao

Locacao tradicional de imével para instalacdo do destacamento Programa de Apoio ao Transporte e Obras (PATO)
da BR226/RN do 1° Batalhdo de Engenharia de Construcao.

MINUTAS E DOCUMENTOS:
Aviso:
Nao havera prévia publicacdo de Aviso
Termo de Referéncia:

Camara Nacional de Modelos de Licitacdes e Contratos da Consultoria-Geral da Uniao

Modelo de Termo de Referéncia - Chamamento Publico - Locacdo de Imével - Lei n? 14.133, de 2021
Aprovado pela Secretaria de Gestao e Inovacao

Identidade visual pela Secretaria de Gestao e Inovagao

Localizacao : 06

CONTRATO

Camara Nacional de Modelos de Licitacdes e Contratos da Consultoria-Geral da Uniao
Modelo de Termo de Contrato - Locacao de Imdvel - Lei n? 14.133, de 2021

Aprovado pela Secretaria de Gestdo e Inovacao

Identidade visual pela Secretaria de Gestao e Inovacgao

Atualizacao: AGO/2025

Localizacao : 59
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Ata de Registro de Precos:

Nao se trata de SRP

Lista de Verificacao:
Camara Nacional de Modelos de Licitacdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido
Modelo de Lista de Verificacdo de Contratacdes Diretas - Lei 14.133/21

Atualizacao: SET/2024
Localizacao : 71

Valor :R$ 216.000,00 (duzentos e dezesseis mil reais)

Competéncia para andlise do processo: SERVICOS SEM - Estados

CONTATOS DO ORGAO

Responséavel: ISAIAS DO AMARAL E-mail:_salclbec@gmail.com Telefone: (83) 99416-7485

Este oficio pode ser acessado:em : http://cgu.agu.gov.br/oficiopadrao/geraoficiopadrao.php?acao=consultar&id=1055571

Advocacia-Geral da Uniao
Consultoria-Geral da Unido
Oficio padrdo de encaminhamento
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OFiCIO N2 15
11 de Dezembro de 2025

A Consultoria Juridica no Estado do Rio Grande do Norte

NUP/Processo n2: 64039.015115/2025-19

Senhor(a) Consultor(a) Juridico(a),

Encaminho o Processo Administrativo para analise juridica, de acordo com o artigo 531dall33/21, conforme abaixo:

URGENCIA indicada com data limite para devolucdo do processo em: 16/12/2025
Justificativa:

Faz- se necessdria em razdo da demanda superveniente vinculada ao Programa de Apoio ao
Transportee Obras (PATO) da BR-226/RN, cuja execucao abrangem servicos de
conservacaomanutencaorecuperacaopavimentacao e mobilizacao de equipamentos em
71,60 km de rodovia federal, conforme demonstrado no DFD n® 164/2025 e no DIEx 10986-
COE/Cmdo 1 Gpt E, de 31 Out 2025.Tendo em vista ainda o TERMO DE EXECUCAO
DESCENTRALIZADA - TED N2 00797/2025de 10DEZ2025,Tornando imprescindived

andlise para prosseguimentodo processo, para evitar descontinuidadeoperacional,
asseguraro cumprimento das metas estabelecidas e garandimdequada aplicacao dos
recursos publicos.

MOTIVO DA REMESSA: Analise e aprovacao de Minutas

ASSUNTO: LOCACAO DE IMOVEL (UNIAO LOCATARIA) - Contratac3o direta

Descricao

Locacao tradicional de imével para instalacdo do destacamento Programa de Apoio ao Transporte e Obras (PATO)
da BR226/RN do 1° Batalhdo de Engenharia de Construcao.

MINUTAS E DOCUMENTOS:
Aviso:
Nao havera prévia publicacdo de Aviso
Termo de Referéncia:

Camara Nacional de Modelos de Licitacdes e Contratos da Consultoria-Geral da Uniao

Modelo de Termo de Referéncia - Chamamento Publico - Locacdo de Imével - Lei n? 14.133, de 2021
Aprovado pela Secretaria de Gestao e Inovacao

Identidade visual pela Secretaria de Gestao e Inovagao

Localizacao : 06

CONTRATO

Camara Nacional de Modelos de Licitacdes e Contratos da Consultoria-Geral da Uniao
Modelo de Termo de Contrato - Locacao de Imdvel - Lei n? 14.133, de 2021

Aprovado pela Secretaria de Gestdo e Inovacao

Identidade visual pela Secretaria de Gestao e Inovacgao

Atualizacao: AGO/2025

Localizacao : 59
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Ata de Registro de Precos:

Nao se trata de SRP

Lista de Verificacao:
Camara Nacional de Modelos de Licitacdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido
Modelo de Lista de Verificacdo de Contratacdes Diretas - Lei 14.133/21

Atualizacao: SET/2024
Localizacao : 71

Valor :R$ 216.000,00 (duzentos e dezesseis mil reais)

Competéncia para andlise do processo: SERVICOS SEM - Estados

CONTATOS DO ORGAO

Responséavel: ISAIAS DO AMARAL E-mail:_salclbec@gmail.com Telefone: (83) 99416-7485

Este oficio pode ser acessado:em : http://cgu.agu.gov.br/oficiopadrao/geraoficiopadrao.php?acao=consultar&id=1055571

Advocacia-Geral da Uniao
Consultoria-Geral da Unido
Oficio padrdo de encaminhamento
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OFiCIO N2 15
11 de Dezembro de 2025

A Consultoria Juridica no Estado do Rio Grande do Norte

NUP/Processo n2: 64039.015115/2025-19

Senhor(a) Consultor(a) Juridico(a),

Encaminho o Processo Administrativo para analise juridica, de acordo com o artigo 531dall33/21, conforme abaixo:

URGENCIA indicada com data limite para devolucdo do processo em: 16/12/2025
Justificativa:

Faz- se necessdria em razdo da demanda superveniente vinculada ao Programa de Apoio ao
Transportee Obras (PATO) da BR-226/RN, cuja execucao abrangem servicos de
conservacaomanutencaorecuperacaopavimentacao e mobilizacao de equipamentos em
71,60 km de rodovia federal, conforme demonstrado no DFD n® 164/2025 e no DIEx 10986-
COE/Cmdo 1 Gpt E, de 31 Out 2025.Tendo em vista ainda o TERMO DE EXECUCAO
DESCENTRALIZADA - TED N2 00797/2025de 10DEZ2025,Tornando imprescindived

andlise para prosseguimentodo processo, para evitar descontinuidadeoperacional,
asseguraro cumprimento das metas estabelecidas e garandimdequada aplicacao dos
recursos publicos.

MOTIVO DA REMESSA: Analise e aprovacao de Minutas

ASSUNTO: LOCACAO DE IMOVEL (UNIAO LOCATARIA) - Contratac3o direta

Descricao

Locacao tradicional de imével para instalacdo do destacamento Programa de Apoio ao Transporte e Obras (PATO)
da BR226/RN do 1° Batalhdo de Engenharia de Construcao.

MINUTAS E DOCUMENTOS:
Aviso:
Nao havera prévia publicacdo de Aviso
Termo de Referéncia:

Camara Nacional de Modelos de Licitacdes e Contratos da Consultoria-Geral da Uniao

Modelo de Termo de Referéncia - Chamamento Publico - Locacdo de Imével - Lei n? 14.133, de 2021
Aprovado pela Secretaria de Gestao e Inovacao

Identidade visual pela Secretaria de Gestao e Inovagao

Localizacao : 06

CONTRATO

Camara Nacional de Modelos de Licitacdes e Contratos da Consultoria-Geral da Uniao
Modelo de Termo de Contrato - Locacao de Imdvel - Lei n? 14.133, de 2021

Aprovado pela Secretaria de Gestdo e Inovacao

Identidade visual pela Secretaria de Gestao e Inovacgao

Atualizacao: AGO/2025

Localizacao : 59
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Ata de Registro de Precos:

Nao se trata de SRP

Lista de Verificacao:
Camara Nacional de Modelos de Licitacdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido
Modelo de Lista de Verificacdo de Contratacdes Diretas - Lei 14.133/21

Atualizacao: SET/2024
Localizacao : 71

Valor :R$ 216.000,00 (duzentos e dezesseis mil reais)
Competéncia para andlise do processo: SERVICOS SEM - Estados

CONTATOS DO ORGAO

_ E-mail:_salclbec@gmail.com Telefone: (83) 99416-7485

Este oficio pode ser acessado:em : http://cgu.agu.gov.br/oficiopadrao/geraoficiopadrao.php?acao=consultar&id=1055571

Advocacia-Geral da Uniao
Consultoria-Geral da Unido
Oficio padrdo de encaminhamento

Este documento é peca do processo 64039.015115/2025-19 Pag 83 de 185



Classificacdo: 051.3

DIEx Simplificado N2 4963-SALC/Fisc Adm/12 BEC
EB: 64039.016205/2025-19

Caico, RN, 29 de dezembro de 2025.

Do chefe da Secdo de Aquisi¢des, Licitagdes e Contratos
Ao Sr Chefe da Secdo Técnica
Assunto: Providéncias - Avaliagdo Prévia do Imével (Locagdo)

Anexos:
1) NOTA n. 3122025CJSER-ESTSCGPCGUAGU.pdf

1. Em atencdo a NOTA n2 312/2025/CJSER-EST/SCGP/CGU/AGU, exarada no ambito do processo

de inexigibilidade de licitacdo para locacdo de imdvel, informa-se que a Assessoria Juridica
identificou inconsisténcias na instrugdo processual, notadamente quanto ao atendimento do

item “AVALIACAO PREVIA DO IMOVEL”.

2. Conforme consignado na referida manifestacao, o processo foi instruido apenas com Relatério
de Valor de Referéncia (RVR), documento que ndo atende a finalidade de locacdo de imodvel,
sendo obrigatdria a juntada de Laudo de Avaliagao.

3. Diante do exposto, encaminha-se a presente NOTA a essa Sec¢ao Técnica para que sejam
adotadas as providéncias necessarias a elaborac¢do do Laudo de Avaliagdo do imdvel.

4. Apods a conclusdo e juntada do Laudo de Avaliacdo aos autos, o processo deverd ser restituido
a esta SALC para prosseguimento e posterior reencaminhamento a CJU, visando a analise juridica
de mérito.

5. Ressalta-se que o saneamento ora solicitado é condicdo indispensdvel para a regular
continuidade do feito, conforme orientacao da Assessoria Juridica.
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29/12/2025, 08:42 SAPIENS

2 '.
] P
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ADVOCACIA-GERAL DA UNIAO
CONSULTORIA-GERAL DA UNIAO
SUBCONSULTORIA-GERAL DA UNIAO DE GESTAO PUBLICA
COORDENACAO JURIDICA DE SERVICOS NOS ESTADOS

NOTA n. 312/2025/CJSER-EST/SCGP/CGU/AGU
PROCESSO: 64039.015115/2025-19
ORIGEM: 1° BATALHAO DE ENGENHARIA DE CONSTRUCAO - 1° BEC

1. O 1° BATALHAO DE ENGENHARIA DE CONSTRUCAO - 1° BEC submete o processo em epigrafe para
analise e pronunciamento quanto a legalidade da locacao de imovel para uso da Administracdo, por inexigibilidade de licitacdo,
com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, com valor anual estimado em R$ 72.000,00.

2. Constam dos autos os seguintes documentos: Termo de Abertura N° 35-S/4/1° BEC (fls. 01/02); designagdo de
pregoeiro e equipe de apoio (fls. 03); termo de referéncia 146/2025 (fls. 06/09); ETP 92/2025 (fls. 11/17); plano de trabalho (fls.
18/28); relatorio do valor de referéncia (fls. 29/56); proposta de locacao do imédvel (fls. 57/58); minuta do termo de contrato (fls.
59/68); documento de formalizac;ﬁo da demanda (fls. 69/70); lista de Veriﬁcagﬁo (fls. 71/77); OFICIO N° 15 (fls. 78/79),

3. Compulsando os autos, verificou-se a necessidade de correcdo de documentos do processo antes da analise
juridica do pedido, motivo pelo qual se emite a presente nota.

1. AVALIACAO PREVIA DO IMOVEL

4, Os autos devem ser instruidos com a avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de
adaptagoes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizag@o dos investimentos (§5°, inciso I, do
art. 74, inciso V, da Lei n°® 14.133, de 2021, c/c §3°, inciso I, do art. 24, da IN SEGES/ME n° 103, de 2022).

5. A locagdo do bem imovel devera ser precedida de avaliagdo prévia que demonstre a compatibilidade do prego de

locacdo proposto com a realidade do mercado imobilidrio local. Nesse sentido dispde o art. 24 da IN SEGES/ME n° 103, de
2022:

Art. 24. O procedimento de inexigibilidade de licita¢do serd instruido com os seguintes documentos, no minimo:

()

11 - laudo de avalia¢do do bem imovel, de acordo com seu valor de mercado, por profissional habilitado em
conformidade com a NBR 14.653, de acordo com a Instru¢do Normativa SPU n° 5, de 28 de novembro de 2018
ou norma que vier a substitui-la, podendo ser elaborado por terceiros, desde que acompanhado da Anotagdo de
Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT;

6. O laudo deve ser elaborado por profissional habilitado, em conformidade com a NBR 14.653, atendendo

ao _disposto na Instrucio Normativa SPU/MGI n° 98, de 2025, em vigor desde 12 de marco de 2025, que elenca as
diretrizes de avaliacio de imé6veis da Unifio ou de seu interesse. Destaque-se:

Art. 7° As avaliagoes dos imoveis da Unido e de seu interesse, a critério das unidades gestoras e da SPU,
deverdo ser realizadas:

1 - pela Secretaria do Patriménio da Unido;

11 - pela Unidade Gestora responsavel pelo imovel, observados os artigos 11-C e 24-C da Lei n° 9.636, de 1998,

1/4
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29/12/2025, 08:42 SAPIENS
111 - por banco publico federal, empresas publicas, orgdos ou entidades do Distrito Federal, dos Estados ou dos
Municipios por meio de dispensa de licitagdo, observados os artigos 11-C e 24-C da Lei n° 9.636, de 1998, ou

1V - por empresa especializada ou avaliador habilitado nos termos dos artigos 11-C e 23-4 da Lei n®9.636, de
1998, Portaria n°8.700, de 27 de agosto de 2018, e da Portaria 11.488, de 22 de setembro de 2021, observados
os procedimentos licitatorios previstos em lei, quando couberem.

Art. 8° Nao compete a SPU a avaliagdo de bens imoveis nas seguintes situagoes:

1 - locagdo de imoveis de terceiros por orgdo da administragdo direta e por entidade da administragdo indireta,
para utiliza¢do propria;

Paragrafo unico. Excepcionalmente, mediante solicita¢do da unidade gestora interessada e anuéncia expressa
do Superintendente da SPU- UF, podera ser feita avaliagdo do imével para as hipoteses elencadas nos incisos
do caput e subsidiada por informag¢des minimas necessarias para o procedimento avaliatorio

()
Art. 11. Para as avaliagoes realizadas por terceiros e avaliadores habilitados, o valor atribuido é de inteira
responsabilidade do autor do laudo.

Art. 12. Cabe ao servidor ou avaliador habilitado fornecer o intervalo de valores admissiveis ou o valor de
liquidagdo for¢ada, quando provocado, para a devida andlise de tomada de decisdo do gestor do imovel.

()

Art. 13. As modalidades de avaliagdo individual de imovel realizadas para imoveis da Unido serdo:
1 - laudo de avaliacgdo; e

11 - relatorio de valor de referéncia - RVR.

Art. 14. O valor de mercado serd determinado por meio de laudo de avaliagdo, o qual devera atender as
prescrigoes contidas na NBR 14.653 e suas partes e NBR 12.721.

Art. 15. O laudo de avaliagdo, quando ndo realizado diretamente nos sistemas corporativos da administracdo
patrimonial da Unido, devera ter todas as suas paginas rubricadas e/ou assinadas, sendo a ultima
obrigatoriamente assinada por responsavel técnico com a indicagdo do seu registro no CREA ou CAU, admitida
assinatura digital certificada.

()

$ 22 Os laudos elaborados por terceiros e avaliadores habilitados deverdo ser acompanhados da Anotagdo de
Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT e deverdo observar os
procedimentos previstos no Capitulo II, Se¢do V desta IN.

Art. 18. Para a identificagdo do valor do imovel, independentemente da modalidade adotada, cada avalia¢do
deverd conter, no minimo, as seguintes informagoes:

1 - identifica¢do da pessoa fisica ou juridica que tenha solicitado o trabalho;

11 - objetivo e finalidade da avaliacdo;

11 - identificagdo e caracterizagdo do bem avaliando;

1V - localizagdo do avaliando por meio de coordenadas geograficas em graus decimais
V - levantamento fotogrdfico, no qual conste a data e autoria da vistoria;

VI - especificagdo da avaliagdo indicando a metodologia utilizada;

VII - resultado da avaliagdo e sua data de referéncia, e

VIII - assinatura do responsavel.

$ 1° A documentagdo dominial/cartorial do imovel devera ser anexada a avaliagdo.

§ 2° Os laudos de avaliagdo deverdo ser entregues na sua modalidade completa, conforme NBR 14.653, de
modo que a entrega de laudos na modalidade simplificada deverad ser devidamente justificada.

§ 3° Na impossibilidade de serem incluidos os anexos e informag¢des mencionadas neste artigo, o avaliador
deverd consignar as devidas justificativas no item "Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes" da avaliagdo.

$ 4° Os laudos com utilizag¢do do tratamento por fatores so6 serdo permitidos se, obrigatoriamente, atenderem ao
disposto no item B.1 do Anexo B da NBR 14.653 parte 2, se urbano, e parte 3, se rural.

$ 5% Para a modalidade Relatorio de Valor de Referéncia, ndo sdo obrigatorios os itens previstos nos incisos V e

VI

7. Somente serd possivel a celebracdo do contrato se o valor proposto esteja dentro da margem de valor de
mercado, conforme avaliacdo prévia.

8. Consta dos autos, o relatério do valor de referéncia RVR n° 2/2025 - 1° BEC (fls. 29/56). com base na IN

n° 67/2022 SPU/ME e que "este profissional possui habilitacdo restrita a avaliacdo de imdveis urbanos, ndio detendo
atribuicdo legal para realizar avaliacoes de imdveis rurais. Desta forma, este RVR ndo constitui laudo pericial nem avaliacio
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rural completa e nao produz efeitos juridicos de indenizagdo ou alienacdo, em conformidade com o art. 21 da IN 67/2022
SPU/ME".

9. As modalidades de avaliagdo individual de imével realizadas para imdveis da Unido serdo laudo de avaliacdo e
relatério de valor de referéncia - RVR, de acordo com a finalidade. Cumpre transcrever os artigos da INSTRUCAO
NORMATIVA SPU/MGI N° 98, DE 6 DE MARCO DE 2025 sobre o assunto:

Da Aplicagao das Modalidades

Art. 19. A aplicag¢do das modalidades das avalia¢ées para imoéveis da Unido serd definida conforme a finalidade
da avaliagdo.

Art. 20. O laudo de avaliacdo serd exigido para as seguintes finalidades:
1 - alienagdo onerosa de dominio pleno, dominio direto ou dominio util;
11 - aquisi¢do compulsoria ou voluntaria, quando onerosa;

111 - locagdo e arrendamento de imoveis nas condicoes previstas; e

1V - adjudicagao.

Art. 21. O RVR serd admitido para as seguintes finalidades.:

I - reavaliagdo de bens para fins contabeis;

11 - cessdo gratuita;

I - aforamento gratuito;

1V - doagdo com ou sem encargos de imoveis da Unido, e

V - todos os demais casos nao especificados no art. 20.

10. Considerando a IN acima transcrita, a avaliacdo prévia do bem deve ser formalizada através do laudo de
avaliacido do bem imével, que devera ser elaborado de acordo com a Instrucio Normativa SPU/MGI n° 98, de 6 de marco

11. Além do mais, deve ser elaborado por profissional ou servidor habilitade. Quanto ao servidor habilitado:
servidor piblico com formagiao académica em arquitetura ou engenharia, observadas as especialidades e suas respectivas
areas de atuacio, com registro ativo no CREA ou no CAU, o qual deve ser informado no laudo de avaliacio.

12. Isso posto, devolvem-se os presentes autos ao 6rgdo de origem para as devidas providéncias.

13. A presente manifestacdo juridica dispensa aprovagdo no ambito desta Subconsultoria-Geral da Unido de Gestéo
Publica, por for¢a do Despacho n. 00366/2025/CONSER/SCGP/CGU/AGU (NUP: 00688.001631/2025-21).

Brasilia, 28 de dezembro de 2025.

Chave de acesso ao Processo: 9ae22a01 - https://supersapiens.agu.gov.br

Qual sua percepgao sobre
esta manifestacao?
Responda de forma

anonima, em menos de 30

segundos!

hHlnq-l/Qu'nnrenlnian agu.gov hrlnln'ntlprnr‘neenlst’l7’-'\40’)/\/im|nli7nr 3/4
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DIEx Simplificado N2 5038-SALC/Fisc Adm/12 BEC
EB: 64039.016354/2025-88

Caico, RN, 31 de dezembro de 2025.

Do chefe da Secdo de Aquisi¢des, Licitagdes e Contratos

Ao Sr Ordenador de Despesas do 12 Batalhdo de Engenharia de Construcdo, Chefe da Secao
Técnica, Chefe da 42 Secdo do 12 Batalhdo de Engenharia de Construcao, Fiscal Administrativo

Assunto: Esclarecimentos quanto a divulgacdo da INEX 81/2025 e condicionantes para
celebragdo contratual

Referéncias:
a) Diex Simplificado n? 4963-SALC/Fisc Adm/12 BEC, de 29 DEZ 25.

Anexos:
1) 2025NC411709.jpeg

1. Trata-se de processo de inexigibilidade de licitagdo para locacdo de imédvel, submetido a

andlise da Assessoria Juridica da Unido, que, por meio da NOTA n2 312/2025/CJSER-
EST/SCGP/CGU/AGU, identificou inconsisténcias na instru¢do processual, especialmente no que

se refere a avaliagdo prévia do imdvel, determinando a devoluc¢ao dos autos para saneamento,
antes da emissao de parecer juridico de mérito.

2. Em cumprimento a referida manifestacdo juridica, a Secdo de AquisicOes, Licitacoes e
Contratos (SALC) expediu o DIEx Simplificado n? 4963-SALC/Fisc Adm/12 BEC, encaminhando o
processo a Secao Técnica do Batalhdo, a fim de que fossem adotadas as providéncias necessarias

a elaboragao do Laudo de Avaliagdo do imével, conforme a legislagdo vigente.

3. Registra-se que, paralelamente, foi divulgada a Inexigibilidade n2 81/2025, exclusivamente
com a finalidade de viabilizar o empenho do crédito orcamentério no valor de RS 24.000,00,
recebido de forma intempestiva por meio da Nota de Crédito n2 2025NC411709, evitando-se,
assim, a perda do recurso orcamentario disponibilizado.

4. Ressalte-se, de forma expressa, que a divulgacdo da INEX 81/2025 n3o implica autorizacdo

para celebracdo do contrato, tampouco supre a auséncia de parecer juridico conclusivo, uma vez

que a NOTA n® 312/2025 da CJU ndo se constitui em manifestacdo de mérito, mas sim e
orientacdo saneadora preliminar.

5. Assim, a celebragao do contrato de locagdo somente ocorrera apds:

a. A correcdo integral das inconsisténcias apontadas, com a juntada do Laudo de Avalia¢ao do
imoével, elaborado em conformidade com as legilagdes vigentes;

b. O reencaminhamento do processo a CJU para emissao de parecer juridico conclusivo quanto a
legalidade da contratacao; e

c. A posterior autorizacdo da autoridade competente, observados os tramites administrativos
regulares.

6. O procedimento ora adotado visa resguardar a Administracdo e os gestores envolvidos,
assegurando que a futura contratacdo esteja plenamente amparada por respaldo juridico, em
observancia aos principios da legalidade, seguranca juridica, planejamento e segregacao de

funcGes, evitando riscos de nulidade ou responsabilizacao.

7. Diante do exposto, esclarece-se que o empenho do crédito ndo se confunde com a

formalizagdo contratual, a qual permanece condicionada ao saneamento do processo e a analise
juridica definitiva pela CJU.
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DIEx Simplificado N2 5044-Sec Tec/12 BEC
EB: 64039.016371/2025-15

Caico, RN, 31 de dezembro de 2025.

Do Chefe da Se¢ao Técnica
Ao Sr chefe da Secdo de AquisicOes, Licitagcdes e Contratos

Assunto: Consideragdes juridicas e proposta de encaminhamento — Locac¢do de terreno utilizado
pelo Destacamento da Obra PATO BR-226/RN

Referéncias:
a) Diex Simplificado n? 5038-SALC/Fisc Adm/12 BEC, de 31 DEZ 25.

1. Acusa-se o recebimento do DIEx Simplificado n2 5038-SALC/Fisc Adm/12 BEC, de 31 DEZ 25,
que esclarece as condicionantes procedimentais para a celebra¢ao do contrato de locagao do
terreno utilizado como canteiro da obra do PATO BR-226/RN, notadamente a necessidade de
saneamento do processo mediante juntada de Laudo de Avaliagdo do imével, conforme a Nota
n2312/2025/CJU.

2. Registra-se que esta Unidade acatou integralmente a orientacao juridica, tendo sido expedido

o DIEx n? 6736-Sec Tec/12 BEC, de 30 DEZ 25, encaminhado ao 12 Grupamento de Engenharia,
solicitando apoio técnico para a elaboracdo de Laudo de Avaliacdo de Imével Rural por
Engenheiro Florestal, nos termos da Portaria DEC n2 004/2019 (EB50-CI-04.005) e da ABNT NBR
14.653 — Parte 3, encontrando-se a providéncia saneadora em curso.

3. Ndo obstante, a Administracdo dispde, no momento, de instrumento técnico formal de
estimativa, consubstanciado no Relatério de Valor de Referéncia (RVR), elaborado conforme a

Portaria DEC n2 070/2023 (EB50-CI-04.009), o qual subsidiou a negocia¢do administrativa do

valor locativo, fixado em RS 6.000,00 (seis mil reais) mensais.

4. Destaca-se que o referido valor é substancialmente inferior ao orcamento de referéncia do

DNIT, que admite locagdo da ordem de RS 11.500,00 (onze mil e quinhentos reais) mensais,
representando economia aproximada de 48% em favor da Administracdo, evidenciando
vantajosidade objetiva e atendimento ao principio da economicidade (art. 37, caput, da
Constituicdo Federal e art. 11 da Lei n2 14.133/2021).

5.Aeventuplostergacdacelebraczontratuatéa conclusaolaudogua
desmobilizacdo da area atualmente utilizada, implicaria custos adicionais relevantes, tais como
desmobilizagao e posterior remobilizagdo de ativos e estruturas existentes, implantacao de novo
canteiro de obras, impactos no cronograma e despesas indiretas ndo previstas, em afronta aos
principios da eficiéncia, planejamento e continuidade do servico publico.

6. A luz dos principios da legalidade, economicidade, eficiéncia, planejamento, continuidade do
servico publico e vedacgdo ao enriquecimento sem causa, entende-se juridicamente possivel —
como solucdo excepcional, devidamente motivada e sujeita a controle juridico posterior — a
celebracdo do contrato de locacdo com base no valor de referéncia atualmente pactuado, desde
gue nele conste clausula expressa de reavaliacdo e ajuste do valor, condicionando-o ao resultado
do Laudo de Avaliacdo a ser elaborado por Engenheiro Florestal.

7. Prop0e-se que o contrato contenha, expressamente, a seguinte clausula:

“Clausula de Reavaliacdo do Valor Locativo O valor mensal da locacao,
inicialmenfieadocombaseemestimatitédcnicpreliminar
(Relatério de Valor de Referéncia — RVR), ficard condicionado ao
resultado do Laudo de Avaliacdo de Imével Rural a ser elaborado por
profissional legalmente habilitado.

§12 Caso o valor apurado no referido laudo seja inferior ao valor
contratado, a diferenca serd objeto de glosa, estorno ou compensagao
financeira nas parcelas subsequentes, observado como valor minimo
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mensal o ultimo valor efetivamente pago ao locador, devidamente
atualizado pelo indice de reajuste previsto no contrato anterior, ou por
outro indice que venha legalmente a substitui-lo.

§22 Caso o valor apurado no laudo seja superior ao valor contratado,
sera promovido o pagamento complementar retroativo, contado a
partir do inicio da vigéncia contratual.

§32 A adequagdao do valor serd formalizada por termo aditivo, apds
manifestacdo juridica conclusiva da Consultoria Juridica da Unido.”

8. Do ponto de vista do risco juridico, salvo outro entendimento, registra-se que:

a) a celebracdo do contrato com cldusula de ajuste apresenta risco controlado, por existir
contrato formal, critério objetivo de revisdo, instrumento técnico preliminar e providéncia
saneadora em curso;

b) a ndo celebragdo do contrato e eventual desmobilizagdo imediata implicam risco elevado de
antieconomicidade, ineficiéncia administrativa e potencial prejuizo ao erario;

c) a solucdo proposta protege a Administracdo e o Ordenador de Despesas, ao vedar pagamento
sem contrato e assegurar recomposicdo objetiva do valor, se necessaria.

9. Diante do exposto, submete-se o presente encaminhamento a aprecia¢ao dessa SALC, para
avaliacdo quanto a viabilidade de ado¢ao da solugao proposta.
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MII\[ISTERIO DA DEFESA
EXERCITO BRASILEIRO
12 BATALHAO DE ENGENHARIA DE CONSTRUCAO
(12 Batalhdo Rodoviario/1955)
BATALHAO SERIDO

DIEx n2 42-Sec Tec/12 BEC
EB: 64039.000078/2026-17

Caicé, RN, 6 de janeiro de 2026.

Do Comandante do 12 Batalhdao de Engenharia de Construgao
Ao Sr Chefe do Estado-Maior do 1° Grupamento de Engenharia

Assunto: Solicitacdo de apoio técnico da DPIMA — Laudo de Avaliagao de Imdvel Rural (Terreno
utilizado pelo Destacamento da Obra PATO BR-226/RN)

Referéncias:
a) DIEx n? 6736-Sec Tec/12 BEC, de 30 DEZ 25.

Anexos:

1) An_lise RVR_pela_Conjur_- Terreno_do_Dst.pdf
2) DIEx 6736.pdf

3) Documentos_Terreno.zip

4) RVR 2-2025.pdf

1. Informo a V Sa que tramita neste Batalhdo procedimento administrativo referente a locacdo
de terreno rural utilizado como canteiro e area de apoio do Destacamento da Obra do PATO BR-
226/RN, executada pelo 12 Batalhdo de Engenharia de Construcdo.

2. No curso da instrugao do procedimento, foi elaborado Relatério de Valor de Referéncia (RVR),
nos termos da Portaria DEC n? 070/2023 (EB50-CI-04.009), com a finalidade de subsidiar
preliminarmente a negociagao administrativa do valor locativo do imével.

3. Por meio da Nota n2 312/2025/CJSER-EST/SCGP/CGU/AGU, a Consultoria Juridica da Unido
consignou entendimento no sentido de que, para fins de locacdo de imdvel rural, a avaliacao

prévia deve ser formalizada mediante Laudo de Avaliacdo, elaborado por profissional
legalmente habilitado, em conformidade com a ABNT NBR 14.653 — Parte 3 (Imdveis Rurais), a
Instrucdo Normativa SPU/MGI n? 98, de 6 de marco de 2025, e o art. 24, inciso I, da
SEGES/ME n2 103/2022.

4. Em atendimento a orientacdo juridica, este Batalhdo solicitou apoio técnico a esse 12
Grupamento de Engenharia, por intermédio do DIEx n? 6736-Sec Tec/12 BEC, de 30 DEZ 25,

visando a elaboragao de Laudo de Avaliagao de Imovel Rural por Engenheiro Florestal. Todavia,

foi informado que ndo ha possibilidade de atendimento da demanda com a urgéncia requerida,

em razao de indisponibilidade momentanea de pessoal por necessidades prementes do Projeto

da Nova ESE.

5. Considerando a urgéncia na regularizacdo do procedimento, a relevancia operacional da obra
do PATO BR-226/RN, bem como os custos administrativos e operacionais que adviriam da

DIEx n2 42-Sec Tec/12 BEC, de 06 JAN 26 - EB 64039.000078/2026-17 ............ lde?2
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desmobilizacdo do canteiro atualmente utilizado, e conforme orientacdo do Comandante desse
12 Grupamento de Engenharia, solicito a intermediagdao junto a Diretoria de Patrimonio
Imobilidario e Meio Ambiente (DPIMA), no sentido de viabilizar a elaboragao de Laudo de
Avaliagdo de Imoével Rural, por intermédio de engenheiro agrénomo ou florestal, ou outra forma
de apoio técnico que aquela Diretoria julgar adequada.
6. Esclareco que o RVR ja elaborado podera ser utilizado como subsidio técnico preliminar, sem
prejuizo da realizacdo do laudo formal, o qual se faz necessario para atender integralmente as

exigéncias juridicas e possibilitar a regular celebragao do contrato de locagdo, nos termos da Lei
n? 14.133/2021.

7. Anexo ao presente expediente seguem, para subsidiar a analise da Diretoria:
a. Relatdrio de Valor de Referéncia—RVR n? /2025 — 12 BEC;

b. Nota n2 312/2025/CJSER-EST/SCGP/CGU/AGU;

c. Planta e documentos de caracterizacdao do imével rural; e

d) DIEx n® 6736-Sec Tec/12 BEC, de 30 DEZ 25.

8. Em caso de duvidas ou esclarecimentos que se fizerem necessarios, coloco a disposicao o Maj
Fadul, Ch Se¢ Tec 12 BEC, pelos Ctt Nr 84 8831-7254.
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ADVOCACIA-GERAL DA UNIAO
CONSULTORIA-GERAL DA UNIAO
SUBCONSULTORIA-GERAL DA UNIAO DE GESTAO PUBLICA
COORDENACAO JURIDICA DE SERVICOS NOS ESTADOS

NOTA n. 312/2025/CJSER-EST/SCGP/CGU/AGU
PROCESSO: 64039.015115/2025-19
ORIGEM: 1° BATALHAO DE ENGENHARIA DE CONSTRUCAO - 1° BEC

1. O 1° BATALHAO DE ENGENHARIA DE CONSTRUCAO - 1° BEC submete o processo em epigrafe para
analise e pronunciamento quanto a legalidade da locacao de imovel para uso da Administracdo, por inexigibilidade de licitacdo,
com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, com valor anual estimado em R$ 72.000,00.

2. Constam dos autos os seguintes documentos: Termo de Abertura N° 35-S/4/1° BEC (fls. 01/02); designagdo de
pregoeiro e equipe de apoio (fls. 03); termo de referéncia 146/2025 (fls. 06/09); ETP 92/2025 (fls. 11/17); plano de trabalho (fls.
18/28); relatorio do valor de referéncia (fls. 29/56); proposta de locacao do imédvel (fls. 57/58); minuta do termo de contrato (fls.
59/68); documento de formalizac;ﬁo da demanda (fls. 69/70); lista de Veriﬁcagﬁo (fls. 71/77); OFICIO N° 15 (fls. 78/79),

3. Compulsando os autos, verificou-se a necessidade de correcdo de documentos do processo antes da analise
juridica do pedido, motivo pelo qual se emite a presente nota.

1. AVALIACAO PREVIA DO IMOVEL

4, Os autos devem ser instruidos com a avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de
adaptagoes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizag@o dos investimentos (§5°, inciso I, do
art. 74, inciso V, da Lei n°® 14.133, de 2021, c/c §3°, inciso I, do art. 24, da IN SEGES/ME n° 103, de 2022).

5. A locagdo do bem imovel devera ser precedida de avaliagdo prévia que demonstre a compatibilidade do prego de

locacdo proposto com a realidade do mercado imobilidrio local. Nesse sentido dispde o art. 24 da IN SEGES/ME n° 103, de
2022:

Art. 24. O procedimento de inexigibilidade de licita¢do serd instruido com os seguintes documentos, no minimo:

()

11 - laudo de avalia¢do do bem imovel, de acordo com seu valor de mercado, por profissional habilitado em
conformidade com a NBR 14.653, de acordo com a Instru¢do Normativa SPU n° 5, de 28 de novembro de 2018
ou norma que vier a substitui-la, podendo ser elaborado por terceiros, desde que acompanhado da Anotagdo de
Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT;

6. O laudo deve ser elaborado por profissional habilitado, em conformidade com a NBR 14.653, atendendo

ao _disposto na Instrucio Normativa SPU/MGI n° 98, de 2025, em vigor desde 12 de marco de 2025, que elenca as
diretrizes de avaliacio de imé6veis da Unifio ou de seu interesse. Destaque-se:

Art. 7° As avaliagoes dos imoveis da Unido e de seu interesse, a critério das unidades gestoras e da SPU,
deverdo ser realizadas:

1 - pela Secretaria do Patriménio da Unido;

11 - pela Unidade Gestora responsavel pelo imovel, observados os artigos 11-C e 24-C da Lei n° 9.636, de 1998,
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111 - por banco publico federal, empresas publicas, orgdos ou entidades do Distrito Federal, dos Estados ou dos
Municipios por meio de dispensa de licitagdo, observados os artigos 11-C e 24-C da Lei n° 9.636, de 1998, ou

1V - por empresa especializada ou avaliador habilitado nos termos dos artigos 11-C e 23-4 da Lei n®9.636, de
1998, Portaria n°8.700, de 27 de agosto de 2018, e da Portaria 11.488, de 22 de setembro de 2021, observados
os procedimentos licitatorios previstos em lei, quando couberem.

Art. 8° Nao compete a SPU a avaliagdo de bens imoveis nas seguintes situagoes:

1 - locagdo de imoveis de terceiros por orgdo da administragdo direta e por entidade da administragdo indireta,
para utiliza¢do propria;

Paragrafo unico. Excepcionalmente, mediante solicita¢do da unidade gestora interessada e anuéncia expressa
do Superintendente da SPU- UF, podera ser feita avaliagdo do imével para as hipoteses elencadas nos incisos
do caput e subsidiada por informag¢des minimas necessarias para o procedimento avaliatorio

()
Art. 11. Para as avaliagoes realizadas por terceiros e avaliadores habilitados, o valor atribuido é de inteira
responsabilidade do autor do laudo.

Art. 12. Cabe ao servidor ou avaliador habilitado fornecer o intervalo de valores admissiveis ou o valor de
liquidagdo for¢ada, quando provocado, para a devida andlise de tomada de decisdo do gestor do imovel.

()

Art. 13. As modalidades de avaliagdo individual de imovel realizadas para imoveis da Unido serdo:
1 - laudo de avaliacgdo; e

11 - relatorio de valor de referéncia - RVR.

Art. 14. O valor de mercado serd determinado por meio de laudo de avaliagdo, o qual devera atender as
prescrigoes contidas na NBR 14.653 e suas partes e NBR 12.721.

Art. 15. O laudo de avaliagdo, quando ndo realizado diretamente nos sistemas corporativos da administracdo
patrimonial da Unido, devera ter todas as suas paginas rubricadas e/ou assinadas, sendo a ultima
obrigatoriamente assinada por responsavel técnico com a indicagdo do seu registro no CREA ou CAU, admitida
assinatura digital certificada.

()

$ 22 Os laudos elaborados por terceiros e avaliadores habilitados deverdo ser acompanhados da Anotagdo de
Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT e deverdo observar os
procedimentos previstos no Capitulo II, Se¢do V desta IN.

Art. 18. Para a identificagdo do valor do imovel, independentemente da modalidade adotada, cada avalia¢do
deverd conter, no minimo, as seguintes informagoes:

1 - identifica¢do da pessoa fisica ou juridica que tenha solicitado o trabalho;

11 - objetivo e finalidade da avaliacdo;

11 - identificagdo e caracterizagdo do bem avaliando;

1V - localizagdo do avaliando por meio de coordenadas geograficas em graus decimais
V - levantamento fotogrdfico, no qual conste a data e autoria da vistoria;

VI - especificagdo da avaliagdo indicando a metodologia utilizada;

VII - resultado da avaliagdo e sua data de referéncia, e

VIII - assinatura do responsavel.

$ 1° A documentagdo dominial/cartorial do imovel devera ser anexada a avaliagdo.

§ 2° Os laudos de avaliagdo deverdo ser entregues na sua modalidade completa, conforme NBR 14.653, de
modo que a entrega de laudos na modalidade simplificada deverad ser devidamente justificada.

§ 3° Na impossibilidade de serem incluidos os anexos e informag¢des mencionadas neste artigo, o avaliador
deverd consignar as devidas justificativas no item "Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes" da avaliagdo.

$ 4° Os laudos com utilizag¢do do tratamento por fatores so6 serdo permitidos se, obrigatoriamente, atenderem ao
disposto no item B.1 do Anexo B da NBR 14.653 parte 2, se urbano, e parte 3, se rural.

$ 5% Para a modalidade Relatorio de Valor de Referéncia, ndo sdo obrigatorios os itens previstos nos incisos V e

VI

7. Somente serd possivel a celebracdo do contrato se o valor proposto esteja dentro da margem de valor de
mercado, conforme avaliacdo prévia.

8. Consta dos autos, o relatério do valor de referéncia RVR n° 2/2025 - 1° BEC (fls. 29/56). com base na IN

n° 67/2022 SPU/ME e que "este profissional possui habilitacdo restrita a avaliacdo de imdveis urbanos, ndio detendo
atribuicdo legal para realizar avaliacoes de imdveis rurais. Desta forma, este RVR ndo constitui laudo pericial nem avaliacio

2/4
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rural completa e nao produz efeitos juridicos de indenizagdo ou alienacdo, em conformidade com o art. 21 da IN 67/2022
SPU/ME".

9. As modalidades de avaliagdo individual de imével realizadas para imdveis da Unido serdo laudo de avaliacdo e
relatério de valor de referéncia - RVR, de acordo com a finalidade. Cumpre transcrever os artigos da INSTRUCAO
NORMATIVA SPU/MGI N° 98, DE 6 DE MARCO DE 2025 sobre o assunto:

Da Aplicagao das Modalidades

Art. 19. A aplicag¢do das modalidades das avalia¢ées para imoéveis da Unido serd definida conforme a finalidade
da avaliagdo.

Art. 20. O laudo de avaliacdo serd exigido para as seguintes finalidades:
1 - alienagdo onerosa de dominio pleno, dominio direto ou dominio util;
11 - aquisi¢do compulsoria ou voluntaria, quando onerosa;

111 - locagdo e arrendamento de imoveis nas condigoes previstas, e

1V - adjudicagao.

Art. 21. O RVR serd admitido para as seguintes finalidades.:

I - reavaliagdo de bens para fins contabeis;

11 - cessdo gratuita;

III - aforamento gratuito;

1V - doagdo com ou sem encargos de imoveis da Unido, e

V - todos os demais casos nao especificados no art. 20.

10. Considerando a IN acima transcrita, a avaliacdo prévia do bem deve ser formalizada através do laudo de
avaliacido do bem imével, que devera ser elaborado de acordo com a Instrucio Normativa SPU/MGI n° 98, de 6 de marco

11. Além do mais, deve ser elaborado por profissional ou servidor habilitade. Quanto ao servidor habilitado:
servidor piblico com formagiao académica em arquitetura ou engenharia, observadas as especialidades e suas respectivas
areas de atuacio, com registro ativo no CREA ou no CAU, o qual deve ser informado no laudo de avaliacio.

12. Isso posto, devolvem-se os presentes autos ao 6rgdo de origem para as devidas providéncias.

13. A presente manifestacdo juridica dispensa aprovagdo no ambito desta Subconsultoria-Geral da Unido de Gestéo
Publica, por for¢a do Despacho n. 00366/2025/CONSER/SCGP/CGU/AGU (NUP: 00688.001631/2025-21).

Brasilia, 28 de dezembro de 2025.

Chave de acesso ao Processo: 9ae22a01 - https://supersapiens.agu.gov.br

Qual sua percepgao sobre
esta manifestacao?
Responda de forma

anonima, em menos de 30

segundos!
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MII\[ISTERIO DA DEFESA
EXERCITO BRASILEIRO
12 BATALHAO DE ENGENHARIA DE CONSTRUCAO
(12 Batalhdo Rodoviario/1955)
BATALHAO SERIDO

DIEx n2 6736-Sec Tec/12 BEC
EB: 64039.016288/2025-46

Caico, RN, 30 de dezembro de 2025.

Do Comandante do 12 Batalhdao de Engenharia de Construgao
Ao Sr Chefe do Estado-Maior do 1° Grupamento de Engenharia

Assunto: Solicitacdo de apoio técnico — Laudo de Avaliagao de Imdvel Rural (Terreno utilizado
pelo Destacamento da Obra PATO BR-226/RN)

Referéncias:
a) Diex Simplificado n2 4963-SALC/Fisc Adm/12 BEC, de 29 DEZ 25.

Anexos:

1) Estudo_Terreno_Dst_Op_Jucurutu_V2_assinado.pdf
2) Analise RVR pela Conjur - Terreno do Dst.pdf

3) Documentos Terreno.zip

1. Informo a V Sa que tramita neste Batalhdo o processo administrativo n? 64039.015115/2025-
19,referentelocacddeterrenopuralitilizacdc@mmocanteirmareadeapoialo
Destacamento da Obra do PATO BR-226/RN, executada pelo 12 BEC.

2. No curso da instrugao do processo, foi elaborado Relatério de Valor de Referéncia (RVR), nos
termos da Portaria DEC n? 070/2023 (EB50-CI-04.009), com a finalidade de subsidiar
preliminarmente a negociacdo administrativa do valor locativo do imével.

3. Contudo, por meio da Nota n2 312/2025/CJSER-EST/SCGP/CGU/AGU, a Consultoria Juridica da
Unido consignou entendimento no sentido de que, para fins de locagdo de imdvel, a avaliagao
prévia deve ser formalizada mediante Laudo de Avaliagdo, elaborado por profissional legalmente
habilitado, em conformidade com a NBR 14.653 — Parte 3 (Imdveis Rurais), a Instru¢cdo Normativa
SPU/MGI n2 98, de 6 de margo de 2025, e o art. 24, inciso I, da IN SEGES/ME n2 103/2022.

4. Considerando que o imével objeto da locacdo encontra-se situado em zona rural, e que a
Portaria DEC n2 004/2019 (EB50-CI-04.005) estabelece que a avaliagdo de imdveis rurais deve ser
realizada por engenheiro agronomo ou florestal, solicito o apoio desse Grupamento no sentido
de viabilizar a elaboragdo de Laudo de Avaliagdao de Imével Rural, por intermédio do Engenheiro
Florestal organico desse 12 Grupamento de Engenharia.

5. Esclare¢o que o RVR ja elaborado podera ser utilizado como subsidio técnico e informativo,
sem prejuizo da realiza¢do do laudo formal, atendendo integralmente as exigéncias juridicas
apontadas pela CJU, com vistas a regular celebragdo do contrato de loca¢do, nos termos da Lei
n? 14.133/2021.

6. Anexo ao presente DIEx seguem:

DIEx n2 6736-Sec Tec/12 BEC, de 30 DEZ 25 - EB 64039.016288/2025-46 ............ lde2
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a. RELATORIO DE VALOR DE REFERENCIA RVR n2 2/2025 - 12 BEC;
b. Nota n2 312/2025/CJSER-EST/SCGP/CGU/AGU; e
c. Planta e documentos de caracterizacdo do imével rural.

7. Pelo exposto, solicito a apreciacao de V Exa quanto a designacao do Engenheiro Florestal para
a realizacdo do referido Laudo de Avaliagdo, ou outra forma de apoio técnico que julgar
adequada.

DIEx n2 6736-Sec Tec/12 BEC, de 30 DEZ 25 - EB 64039.016288/2025-46 ............ 2de2
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MII\[ISTERIO DA DEFESA
EXERCITO BRASILEIRO
12 BATALHAO DE ENGENHARIA DE CONSTRUCAO
(12 Batalhdo Rodoviario/1955)
BATALHAO SERIDO

DIEx n2 346-Sec Tec/12 BEC
EB: 64039.000691/2026-34

Caicé, RN, 23 de janeiro de 2026.

Do Chefe da Secao Técnica
Ao Sr chefe da Secdo de AquisicOes, Licitagcdes e Contratos
Assunto: Publicagdo em Diario Oficial, da renovacdo da licenca ambiental da obra da BR 226/RN

Anexos:
1) LICENCA AMBIENTAL - PATO 2025-252466TECAE-0095.pdf

1. Sobre o assunto, e no intuito de obter a renovacao do licenciamento ambiental do canteiro de
obras da Operagao Jucurutu-RN, ocorreu o ato administrativo entre o 12 Batalhdao de Engenharia
de Construgdo - 12BEC e o Instituto de Desenvolvimento Sustentavel e Meio Ambiente do Rio
Grande do Norte - IDEMA - RN, para concessao da nova licenca ambiental.

2. Talagcdoresultowma expedicdaada AutorizacdabspeciapelolDEMAcom
26condicionantkesssasgbservou-aeondicionamt®24,que(emanexo)"0
empreendedor deve publicar a concesséo desta Licenga no Didrio Oficial do Estado e em periddico

de grande circula¢do, devendo encaminhar cdpia comprobatdria a este Instituto, no prazo
maximo de 10 (dez) dias, contados a partir da data de recebimento desta Licenga;"

3. Diante disso, remeto para o Ch da SALC providenciar a publica¢ao da concessao de renovagao
de licenga em Diario Oficial, conforme modelo 7 da Resolugdo do Conselho Nacional de Meio
Ambiente n2006, de 24 de janeiro de 1986, o texto a seguir:

"0 12 Batalhdo de Engenharia de Construgdo - 12BEC
tornapublicmuerecebeuwo Institutde
Desenvolvimento Sustentavel e Meio Ambiente do
Rio Grande do Norte - IDEMA/RN, da Autoriza¢do
Especial n2 2025-252466/TEC/AE-0095, com validade
para 22 de janeiro de 2028, para atividade canteiro de
obravoltadoservideapoia Recuperagao,
Revitalizacdo e Manutengao de 71,40 km da BR 226,
compostporusinade asfalta,anqueara
armazenamento de emulsdo asfaltica, mddulos de
armazenamento e abastecimento de combustiveis,
rampa de lavagem, com bacias de contencgao, guarita,
piso impermeabilizado, sistema de drenagem oleosa,
sistema separador de agua e éleo, no Sitio Pedra do
Navio, préximo do Km 247 da BR 226, Municipio de
Jucurutu-RN".

DIEx n? 346-Sec Tec/12 BEC, de 23 JAN 26 - EB 64039.000691/2026-34 ............ 1de?2
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4. Por oportuno, solicito a remessa do documento, apds publicacdo, por meio de DIEx, para
compor documentacdo da obra a ser anexada no SIOC.

DIEx n? 346-Sec Tec/12 BEC, de 23 JAN 26 - EB 64039.000691/2026-34 ............ 2de?2
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Meio Ambiente do Rio Grande do Norte E-mail: centraldeatendimento@idema.rn.gov.br

AUTORIZAGAO ESPECIAL

N° 2025-252466/TEC/AE-0095
Data de Validade: 22/01/2028

O Instituto de Desenvolvimento Sustentavel e Meio Ambiente do Rio Grande do Norte, com fundamento na
Lei complementar Estadual - LCE n°. 272, de marco de 2004 e suas posteriores alteragtes, Legislacdo Federal e ainda
consubstanciado no Parecer Técnico constante nos autos, expede este Ato Administrativo ao Empreendedor
infraidentificado, sob as condi¢fes abaixo relacionadas, cujo descumprimento implicard falta de natureza grave,
acarretando a suspensao automatica do presente documento.

IDENTIFICAGAO DO EMPREENDEDOR E EMPREENDIMENTO

‘Nome do Empreendedor ‘ 1° BATALHAO DE ENGENHARIA DE CONSTRUCAO ‘
(CPFICNPJ 107.524.768/0001-03 |
LE.: | |

Proprietario do
Empreendimento:

Endereco do Empreendedor: ||[Rua Tonheca Dantas, n° 463, Quartel do Exército, Penedo, Municipio de

CaicO/RN.
Endereco do Rodovia BR 226, Km 247, Sitio Pedra do Navio, Conjunto Velame, Zona
Empreendimento: Rural, Municipio de Jucurutu/RN.
Caracterizacao do Canteiro de obras para servir de apoio a Recuperacao, Revitalizacao e
Empreendimento: Manutencdo de 71,40 km da BR 226, localizado nas coordenadas de

referéncia em UTM (Zona 24M), Datum SIRGAS 2000: 718.166,04 mE;
9.333.850,16 mN.

CONDICIONANTES

1. O IDEMA aprova, através deste ato administrativo, a viabilidade ambiental solicitada pelo empreendedor, cuja
veracidade das informacdes apresentadas, os estudos, 0s projetos e os demais documentos subscritos por
esses, sao de sua total responsabilidade, sujeitando-se as san¢des administrativas, civis e penais. Em caso de
constatacdo de dados falsos, enganosos ou capazes de indugdo ao erro, esta Licencga fica automaticamente
anulada;

2. O empreendedor fica ciente de que a presente licenca estd sendo concedida com base nas informacdes
apresentadas, cujo cumprimento deve ser integral, ressaltando-se a obrigacdo de comunicar previamente
gualquer alteracao, devendo aguardar a andlise e a manifestacdo deste Instituto. Esta Licenca ndo dispensa ou
substitui quaisquer alvaras ou certiddes, de qualquer natureza, porventura exigidos pelas Legisla¢des Federal,
Estadual ou Municipal;

3. O empreendedor é responsavel pela preservacdo ambiental, devendo tomar medidas preventivas e de
mitigagdo contra a ocorréncia de acidentes/incidentes que possam causar danos, bem como controlar os
impactos negativos em razdo de sua atividade. Em caso de ocorréncia de danos ambientais deverdo ser
tomadas, imediatamente medidas corretivas, e ainda, comunicar ao IDEMA;

4. O empreendedor fica ciente que sé deve utilizar agregados (areia, brita, p6 de brita, etc.) oriundas de
atividades de extracdo devidamente licenciadas, devendo apresentar a partir da data da ciéncia da emissao da
licenca, no prazo de 120 (cento e vinte) dias, cépia da Licenca Ambiental do(s) e nota fiscal com os
fornecedores a este Instituto;
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5. O empreendedor fica ciente de que ndo podera realizar qualquer intervencéo na area do empreendimento,
passivel de supressdo de vegetagdo, antes da emissdo da Autorizacdo de Supressdo de Vegetagdo, via
SINAFLOR e, caso necessério, da Autorizagdo Especial para Captura, Coleta e Transporte de Material
Bioldgico, emitidas por este Instituto;

6. O empreendedor é responsavel em adotar medidas preventivas de combate a principio de incéndios em
conformidade com a legislacdo PERTINENTE e as normas técnicas aplicaveis, devendo manter o Atestado de
Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) ou o Certificado de Licenciamento do Corpo de Bombeiros (CLCB)
VALIDO, no estabelecimento, em local visivel, para fins de fiscalizagéo, tendo ciéncia que é competéncia do

Corpo de Bombeiros: as vistorias, inspecdes nas instalacdes do Empreendimento e nos demais equipamentos
referentes a combate a incéndio e sua aprovacao;

7. O empreendedor fica ciente de que os niveis de ruidos gerados pelo empreendimento devem atender o que
estabelece a Lei Estadual n° 6.621/1994, que disp&e sobre o controle da poluicdo sonora e condicionantes do
meio ambiente no Estado do Rio Grande do Norte e da outras providéncias;

8. O empreendedor fica ciente que nédo podera realizar os servigos de troca de 6leo e seus derivados, além da
lavagem dos veiculos e equipamentos na area do Canteiro de Obras;

9. O empreendedor fica ciente que se for necessdrio realizar os servigos citados na condicionante n°® 8 no
canteiro de obras, tera que apresentar um projeto de drenagem oleosa com memoriais e ART, para uma previa
analise feita pelo IDEMA, antes de fazer qualquer interven¢do dessa natureza;

10. O empreendedor fica ciente que a drenagem das &aguas pluviais do empreendimento ndo podera ser
encaminhada e direcionada para areas de terceiros;

11. O empreendedor fica ciente que se houver alguma ravina no solo ou assoreamento nas ruas circunvizinhas,
causadas pela implantacdo do empreendimento, terd que elaborar um Projeto de Drenagem eficiente e
apresenta-lo ao IDEMA,;

12. O empreendedor fica ciente que todos os materiais utilizados na execuc¢do da obra devem ser cobertos com
lonas ou materiais similares, para ndo haja o espalhamento do mesmo;

13. O empreendedor fica ciente de que sé podera locar banheiros quimicos de empresas devidamente
licenciadas pelo 6rgdo ambiental competente, apresentando a referida licenca ao IDEMA,;

14. O empreendedor s6 pode proceder a limpeza das caixas de inspecdo e caixas de gordura através de
empresas limpa-fossas devidamente licenciadas pelo 6rgdo ambiental competente;

15. Caso se comprove que as emissfes atmosféricas ou ruidos estejam causando transtornos a
circunvizinhanga ou outros impactos ambientais, o empreendedor devera paralisar suas atividades e intervir
junto a fonte poluidora, de modo a sanar o problema ambiental. Devendo ainda, apresentar uma proposta
técnica mais eficiente para solucionar o problema;

16. O empreendedor deve, no prazo méaximo de 30 (trinta) dias apds a emissdo da autorizagdo, enviar registros
fotograficos datados e georreferenciados com area delimitada para operacao da usina, de forma que permita o
trafego de caminhdes e maquinas em seu entorno sem risco de ocorrer acidentes

17. O empreendedor deve reaproveitar os residuos solidos e rejeitos provenientes da producéo e tratamento de
emissdes, seja retornando ao processo de producédo ou utilizando como material na execug&o ou conserto das
estradas ou proceder ao seu descarte em local apropriado para esse tipo de residuo, de forma a ndo causar
impactos ao meio ambiente;
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18. O empreendedor deve, ao término dos trabalhos, realizar servicos de limpeza e recuperacdo da area
utilizada para operar esta usina, ndo sendo permitida a permanéncia de residuos, pegas, equipamentos ou
gualquer outro material utilizado ou gerado por este empreendimento/atividade neste local;

19. O empreendedor fica ciente que deverd implantar métodos que resultem na eliminagdo e/ou maxima
reducdo da emisséo de particulas de poeira na atmosfera, a fim de nédo prejudicar a salide dos funcionarios
envolvidos no trabalho e dos moradores das areas de influéncia direta ou indireta do empreendimento;

20. O empreendedor fica ciente que deverd manter todo o perimetro do canteiro de obras devidamente cercado;
21. O empreendedor fica ciente que € responséavel pela sinalizacdo da area do canteiro de obras;

22. O empreendedor fica ciente que esta Autorizacdo Especial é de carater temporario e caso continue
exercendo a atividade devera requerer o licenciamento ambiental perante este Instituto;

23. O empreendedor devera comunicar ao 6rgdo ambiental a suspensdo ou o encerramento da atividade
acompanhada de um Plano de Desativacdo que contemple a situacdo ambiental existente; se for o caso,
informar a implementagdo das medidas de restauracdo e de recuperacao da qualidade ambiental das areas que
serdo desativadas ou desocupadas, em atendimento ao Art. 53 da Lei Complementar Estadual n® 272, de 03 de
marcgo de 2004;

24. O empreendedor deve publicar a concesséo desta Licenca no Diario Oficial do Estado e em periédico de
grande circulacao, devendo encaminhar copia comprobatéria a este Instituto, no prazo méaximo de 10 (dez) dias,
contados a partir da data de recebimento desta Licenca;

25. O empreendedor deve no prazo de 90 (noventa) dias, apds a emissao da licenga, colocar a placa indicativa
do empreendimento licenciado, conforme modelo disponivel no site www.idema.rn.gov.br/, acessando o menu
"Licenciamento", opc¢ao "Documentacéo Exigida”, item n° 15 "Publicacdo de Licenca Ambiental em Placa (1)". A
demonstragdo do cumprimento desta condicionante deve ser feita ao IDEMA através de registro fotografico. O
empreendedor devera manter a placa em condic¢des legiveis durante o periodo de vigéncia da licenca.

26. A presente Autorizacé@o Especial tem validade de 2 (dois) anos a partir da data da ciéncia do interessado,
podendo ser prorrogada uma Unica vez.

Natal(RN), 22/01/2026

Este documento é peca do processo 64039.015115/2025-19 Pag 106 de 185



TERMO DE SANEAMENTO DA INSTRUCAO PROCESSUAL

Inexigibilidade de Licitacao — Locacao de Imovel

Processo n?: 64039.015115/2025-19
Interessado: 12 Batalhdo de Engenharia de Construgao
Objeto: Locagdo de imoével rural destinado a canteiro de obras da Operag¢ao Jucurutu — BR-226/RN

| - RELATORIO

1. O presente processo de inexigibilidade de licitacao foi submetido a analise da Assessoria
Juridica, que, por meio da Nota n2 312/2025/CJSER-EST/SC, apontou inconsisténcia na
instrucdo processual, especificamente quanto ao atendimento do requisito de avaliacao
prévia do imovel, nos termos do art. 72, inciso lll, da Lei n2 14.133/2021, consignando a
necessidade de juntada de Laudo de Avaliagao, por ndo se mostrar suficiente o Relatério
de Valor de Referéncia — RVR.

2. Em atencdo a referida manifestacdo, a Administracdo adotou as providéncias saneadoras
cabiveis, conforme se passa a demonstrar.

Il — DO SANEAMENTO REALIZADO

3. Foi elaborado Laudo de Avaliacdao de Imovel Rural, por profissional legalmente habilitado,
com observancia das normas técnicas da ABNT NBR n? 14.653 (Partes 1 e 3),
contemplando:

a) identificagdo do imovel e de sua finalidade administrativa;

b) metodologia de avaliagdao adotada;

c) analise comparativa de mercado;

d) apuracdo do valor locativo mensal;

e) conclusdo técnica expressa quanto a compatibilidade do preco com os valores
praticados no mercado.

4. O laudo apurou valor locativo coincidente com aquele previsto no Termo de Referéncia,
reforcando a vantajosidade da contratacao, a economicidade e a adequacao do prego.

5. O referido laudo encontra-se acompanhado de Anotacao de Responsabilidade Técnica —
ART, atualmente em fase final de registro junto ao CREA competente, circunstancia de
natureza estritamente formal, ja devidamente encaminhada para regularizacao definitiva.

111 — DA ANALISE JURIDICA DO SANEAMENTO

6. A partir da documentacao ora juntada, verifica-se que:
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a) a singularidade do imovel e a inviabilidade de competicao permanecem devidamente
demonstradas no Estudo Técnico Preliminar e nos documentos correlatos;

b) a justificativa do preco, do ponto de vista material e técnico, encontra-se plenamente
atendida pelo Laudo de Avaliagao;

c) eventual pendéncia relacionada a formalizagao definitiva da ART ndo compromete o
contetido técnico do laudo, constituindo vicio formal sanavel, nos termos da doutrina e da
jurisprudéncia administrativa;

d) ndo se identificam vicios insanaveis, tampouco elementos que maculem o motivo, o
objeto ou a finalidade do ato administrativo.

7. Ressalta-se que a exigéncia consignada na Nota n2 312/2025/CJSER-EST/SC refere-se a
existéncia de avaliagdo prévia do imdvel, providéncia que ja foi materialmente atendida,
restando apenas a conclusao do registro formal da ART, providéncia em curso.

IV — CONCLUSAO E ENCAMINHAMENTO

8. Diante do exposto, considera-se substancialmente sanada a instrucao processual, no que
se refere a avaliacdo prévia do imodvel, inexistindo ébices de ordem material ao
prosseguimento da andlise juridica.

9. Assim, restituem-se os autos a Consultoria Juridica da Unido, para que seja emitido
parecer juridico, se assim entender cabivel, condicionado a juntada da ART definitiva aos
autos, como providéncia formal complementar, nos termos da Lei n2 6.496/1977.
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Il\%

Anotacido de Responsabilidade Técnica - ART - ART OBRA / SERVICO
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA PE No PE2026/148012%

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Pernambuco
INICIAL

1. Responsavel Técnico

Titulo profissional: ENGENHEIRO FLORESTAL RNP: 1814816747
Registro: PE0593

2. Dados do Contrato

Contratante: 1° Batalhdo de Engenharia de Construcao

RUA TONHECA DANTAS

Complemento: EXéRCITO BRASILEIRO Bairro: PENEDO
Cidade: CAICO UF: RN

07.524.768/0001-03

Contrato: Nao especificado Celebrado em:
Valor: R$ 0,01 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Publi
Acéo Institucional: Outros

3. Dados da ObralServico
RODOVIA BR-226
Complemento: CANTEIRO DE OBRAS DO EXéRCITO
Cidade: JUCURUTU . 59330000
Data de Inicio: 03/02/2026 Previsdo de término: 3 aficas: 06.005648, 37.023898

Finalidade:

Proprietario: Pedro Epaminondas Lopes Neto CPF/CNPJ: 055.324.114-17

4. Atividade Técnica

10 - Coordenagéo

66 - Laudo > AGRIMENSURA > PARCELAME
#36.5.4.2 - RURAL

66 - Laudo > AGRONOMIA, AGRICOLA, FLORESTA SO, MANEJO 3,8000 ha

Quantidade Unidade
3,8000 ha

ca issional deve proceder a baixa desta ART

5. Observacoes

Determinar o valor atual de mercado para ay
e Usina de Asfalto, da Rodovia BR-226

e imoével rural, destinado a abrigar as instalagcdes da sede da Operagédo Jucurutu

6. Declaracoes

- Declaro que estol
5296/2004.

previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacdo especifica e no decreto n.

nflit io originado do presente contrato, bem como sua interpretagao ou execugao, sera resolvido por
de 23 de setembro de 1996, por meio do Centro de Mediagdo e Arbitragem - CMA vinculado ao Crea-PE,
de agem que, expressamente, as partes declaram concordar

s informagdes acima

, de de
Local data 1° Batalh@o de Engenharia de Construgao - CNPJ: 07.524.768/0001-03

9. Informacdes

10. Valor
Pagamento néo identificado.

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: http://crea-pe.sitac.com.br/publico, com a chave: bABZx
Impresso em: 03/02/2026 as 13:21:22 por: , ip: 177.8.95.36

www.creape.org.br creape@creape.org.br - C REA_ P
Tel: (81) 3423-4383 Fax: (81) 3423-4383 Conselho Regional de Engenharia

Este documento é peca do processo 64039.015115/2025-19 Pag 109 de 185



OFICIO N° 16
04 de Fevereiro de 2026

A Consultoria Juridica no Estado do Rio Grande do Norte

NUP/Processo n°: 64039.015115/2025-19

Senhor(a) Consultor(a) Juridico(a),

Encaminho o Processo Administrativo para analise juridica, de acordo com o artigo 53 da Lei n. 14.133/21, conforme abaixo:

URGENCIA indicada com data limite para devolugdo do processo em: 10/02/2026
Justificativa:

Faz- se necessaria em razao da demanda superveniente vinculada ao Programa de Apoio ao
Transporte e Obras (PATO) da BR-226/RN, cuja execugao abrangem servicos de
conservagao, manutengao, recuperagao, pavimentagao e mobilizagdo de equipamentos em
71,60 km de rodovia federal, conforme demonstrado no DFD n°® 164/2025 e no DIEx 10986-
COE/Cmdo 1 Gpt E, de 31 Out 2025. Tendo em vista ainda o TERMO DE EXECUCAO
DESCENTRALIZADA - TED N° 00797/2025, de 10DEZ2025, Tornando imprescindivel a
analise para prosseguimento do processo, para evitar descontinuidade operacional,
assegurar o cumprimento das metas estabelecidas e garantir a adequada aplicagdo dos
recursos publicos.

MOTIVO DA REMESSA: Analise e aprovacao de Minutas

ASSUNTO: LOCAGAO DE IMOVEL (UNIAO LOCATARIA) - Contratagao direta

Descricao

Locacéo tradicional de imoével para instalagdo do destacamento Programa de Apoio ao Transporte e Obras (PATO)
da BR226/RN do 1° Batalh&do de Engenharia de Construcéo.

MINUTAS E DOCUMENTOS:
Aviso:
N&o havera prévia publicagdo de Aviso
Termo de Referéncia:

Camara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido

Modelo de Termo de Referéncia - Chamamento Publico - Locagao de Imdvel - Lei n°® 14.133, de 2021
Aprovado pela Secretaria de Gestao e Inovagao

Identidade visual pela Secretaria de Gestéo e Inovagéo

Localizagao : 06

CONTRATO

Camara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido
Modelo de Termo de Contrato - Locagdo de Imoével - Lei n® 14.133, de 2021

Aprovado pela Secretaria de Gestao e Inovagéo

Identidade visual pela Secretaria de Gest&o e Inovacéo

Atualizagdo: AGO/2025

Localizacao : 59
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Ata de Registro de Precgos:

Nao se trata de SRP

Lista de Verificagao:
Camara Nacional de Modelos de Licitagbes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido
Modelo de Lista de Verificagdo de Contratagdes Diretas — Lei 14.133/21

Atualizagédo: SET/2024
Localizagao : 71

Valor : R$ 216.000,00 (duzentos e dezesseis mil reais)
Competéncia para analise do processo: SERVICOS SEM - Estados

CONTATOS DO ORGAO

_ E-mail: salc1bec@gmail.com Telefone: (84) 99219-1059

Este oficio pode ser acessado:em : http://cgu.agu.gov.br/oficiopadrao/geraoficiopadrao.php?acao=consultar&id=1055571

Advocacia-Geral da Unido
Consultoria-Geral da Unido
Oficio padrao de encaminhamento
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Anotacido de Responsabilidade Técnica - ART - ART OBRA / SERVICO
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA PE No PE2026/14801293

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Pernambuco
INICIAL

1. Responsavel Técnico

Titulo profissional: ENGENHEIRO FLORESTAL RNP: 1814816747
Registro: PE059353 PE

2. Dados do Contrato

Contratante: 1° Batalhdo de Engenharia de Construcao CPF/CNPJ: 07.524.768/0001-03
RUA TONHECA DANTAS N°: 463

Complemento: EXéRCITO BRASILEIRO Bairro: PENEDO

Cidade: CAICO UF: RN CEP: 59300000

Contrato: Nao especificado Celebrado em:

Valor: R$ 0,01 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico

Acéo Institucional: Outros

3. Dados da ObralServico

RODOVIA BR-226 N°: SIN

Complemento: CANTEIRO DE OBRAS DO EXéRCITO Bairro: ZONA RURAL

Cidade: JUCURUTU UF: RN CEP: 59330000

Data de Inicio: 03/02/2026 Previséo de término: 30/04/2026 Coordenadas Geograficas: 06.005648, 37.023898
Finalidade: Codigo: Nao Especificado

Proprietario: Pedro Epaminondas Lopes Neto CPF/CNPJ: 055.324.114-17

4. Atividade Técnica

10 - Coordenagéo Quantidade Unidade
66 - Laudo > AGRIMENSURA > PARCELAMENTO DO SOLO > DE DESMEMBRAMENTO > 3,8000 ha
#36.5.4.2 - RURAL
66 - Laudo > AGRONOMIA, AGRICOLA, FLORESTAL, PESCA E AQUICULTURA > USO, MANEJO 3,8000 ha

E CONSERVAGAO DE SOLOS > #39.29.4 - DE USO DE SOLOS - RURAL

Apos a conclusdo das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART

5. Observacoes

Determinar o valor atual de mercado para arrendamento de parcela de imével rural, destinado a abrigar as instalagdes da sede da Operacéo Jucurutu
e Usina de Asfalto, da Rodovia BR-226

6. Declaracoes

- Declaro que estou cumprindo as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacdo especifica e no decreto n.
5296/2004.

- Clausula Compromisséria: Qualquer conflito ou litigio originado do presente contrato, bem como sua interpretagdo ou execugao, sera resolvido por
arbitragem, de acordo com a Lei no. 9.307, de 23 de setembro de 1996, por meio do Centro de Mediagé&o e Arbitragem - CMA vinculado ao Crea-PE,
nos termos do respectivo regulamento de arbitragem que, expressamente, as partes declaram concordar

7. Entidade de Classe
NAO OPTANTE

8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informacdes acima

, de de
Local data 1° Batalh@o de Engenharia de Construgao - CNPJ: 07.524.768/0001-03

9. Informacdes

* Conforme Art. 4° da Resolucédo 1025/2009: O registro da ART efetiva-se apds o seu cadastro no sistema eletrénico do CREA e o recolhimento do
valor correspondente

10. Valor
Valor da ART: R$ 108,39 Registrada em: 04/02/2026 Valor pago: R$ 108,39 Nosso Numero: 8308352201

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: http://crea-pe.sitac.com.br/publico, com a chave: xba20
Impresso em: 05/02/2026 as 10:10:19 por: , ip: 177.8.95.36

www.creape.org.br creape@creape.org.br H C REA_ P
Tel: (81) 3423-4383 Fax: (81) 3423-4383 Conselho Regional de Engenharia
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,“ Receita Federal

Identificagao CIB: 1774533-0
Nome do Imével Rural: SITIO PEDRA DO NAVIO

Declaracao do Imposto sobre a Propriedade
Territorial Rural - Exercicio 2025

DOCUMENTO DE INFORMACAO E ATUALIZACAO CADASTRAL DO ITR - DIAC

Dados do Imével Rural

Nome

SITIO PEDRA DO NAVIO

Area Total Cddigo do imével no Incra

77,1 ha -

Endereco

SITIO 5 KM MARGEM ESQUERDA RIO PIRANHAS

Municipio UF CEP

JUCURUTU RN 59330-000

Imovel pertence a um condominio? Imével imune ou isento? Declaracao retificadora?
Nao Nao Nao
Identificagao do Contribuinte

Tipo de contribuinte CPF Data de nascimento
Pessoa Fisica

Nome Telefone

Endereco para correspondéncia
RUA PACIFICO CLEMENTINO DE MEDEIROS, N¢ 80

Complemento Bairro

- CENTRO
Municipio

JUCURUTU RN

CEP
59330-000

CIB: 1774533-0. Gerado em 25/09/2025 10:46 por PGD ITR

Rascunho DITR 2025
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VRecelta Federal Declaragéao do. Im_posto sobre a Pl:oE)rledade
Territorial Rural - Exercicio 2025

Identificagao CIB: 1774533-0
Nome do Imével Rural: SITIO PEDRA DO NAVIO

DOCUMENTO DE INFORMAGAO E APURAGAO DO ITR - DIAT

Distribuicdo da Area do Imével Rural e da Area Utilizada na Atividade Rural e Grau de Utilizacao e |

Ambientais

Distribuicdo da Area do Imével Rural

Area Total do Imével Preservacdao permanente Reserva legal
77,1 ha 0,0 ha 0,0 ha
Reserva particular do patrimdnio natural Interesse ecolégico Serviddo ambiental
0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha
Coberta por florestas nativas

0,0 ha

Area Alagada de Reservatério de Usinas Hidrelétricas Autorizada pelo Poder Publico

0,0 ha

Area Tributavel

77,1 ha

Area Ocupada com Benfeitorias Uteis e Necesséarias Destinadas a Atividad@

3,1 ha

Area Aproveitavel

74,0 ha E%

Distribuicao da Area Utilizada na Atividade Rur

Produtos vegetais Area em descagso
14,0 ha 0,0 ha
Reflorestamento (Esséncias Exéticas ou Nativas)
0,0 ha
Pastagem loMCaggExtrativa Atividade granjeira ou aquicola
50,0 ha 0,0 ha
Frustracao de Safra ou Destruicao tadq®m por Calamidade Publica
0,0 ha
Area Utilizada na Atividade Rural
64,0 ha
Grau de Utilizacao (GU)
Grau de utilizacao
86,5 %
Informacoes Ambientais
Namero do recibo do ADA 2025/lbama
NUmero do CAR
CIB: 1774533-0. Gerado em 25/09/2025 10:46 por PGD ITR Rascunho DITR 2025
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VRecelta Federal Declaragéao do. Im_posto sobre a Pl:oE)rledade
Territorial Rural - Exercicio 2025

Identificagao CIB: 1774533-0
Nome do Imével Rural: SITIO PEDRA DO NAVIO

DOCUMENTO DE INFORMAGAO E APURAGAO DO ITR - DIAT

Distribuicdo da Area Nao Utilizada na Atividade Rural

Distribuicao da Area Nao Utilizada na Atividade Rural

Area com Demais Benfeitorias Area de Minerac&o (jazida/mina)

0,0 ha 0,0 ha

Area Imprestével para a Atividade Rural ndo Declarada de Interesse Ecolégico

0,0 ha

Area Inexplorada Outras Areas Area n3o Utilizada na Atividade Rural
0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha

Calculo do Valor da Terra Nua e do Imposto e Pagamento

Calculo do Valor da Terra Nua
Valor total do imdvel

R$ 100.000,00
Valor das construcdes, instalacdes e benfeitorias
R$ 70.000,00

Valor das culturas, pastagens cultivadas e melhoradas e florestasqglaN@das
R$ 20.000,00

Valor da terra nua

R$ 10.000,00 0

Calculo do Imposto

Valor da terra nua tributdvel Aliquffta
R$ 10.000,00 7 7
Imposto calculado | devido
R$ 7,00 $$.0,00
Pagamento
Quantidade de quotas Valor da quota ou da quota Unica
1 R$ 10,00
CIB: 1774533-0. Gerado em 25/09/2025 10:46 por PGD ITR Rascunho DITR 2025
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,}‘ Receita Federal Imposto sobre a Propriedade
~ Territorial Rural - Exercicio 2025

RECIBO DE ENTREGA DA DECLARAGAO DO ITR DO EXERCICIO 2025

Dados do Imoével Rural

ClB Area Total

1774533-0 77,1 ha

Nome

SITIO PEDRA DO NAVIO

Endereco

SITIO 5 KM MARGEM ESQUERDA RIO PIRANHAS

Municipio UF CEP
JUCURUTU RN 59330-000

Identificagao do Contribuinte

Nome

CPF Telefone

Endereco para Correspondéncia Complemento Bairro

RUA PACIFICO CLEMENTINO DE - CENTRO
MEDEIROS, N2 80

Municipio UF CEP
JUCURUTU RN 59330-000

Informacoes da Declaracao

Declaracao Retificadora Valor da Terra Nua Tributavel Imposto Calculado
Nao R$ 10.000,00 R$ 7,00

Imposto Devido Quantidade de Quotas Valor da Quota

R$ 10,00 1 R$ 10,00

Declaracao recebida via Internet JV pelo agente Receptor Serpro em 11/08/2025 08:30:40 2041816257

Recibo de Entrega da Declaracao do ITR do Exercicio 2025

Sr (a) PEDRO EPAMINONDAS LOPES NETO, inscrito(a) no CPF sob o n2 055.324.114-17.

O NUMERO DO RECIBO da DITR do exercicio de 2025 apresentada em 11/08/2025 08:30:40, referente ao CIB
1774533-0, é:

32.96.35.17.1 6.#7

Este nimero é de uso pessoal e NAO deve ser fornecido a terceiros. Guarde-o, pois ele serd necessario casa
deseje retificar esta declaracao.

CIB: 1774533-0. Gerado em 25/09/2025 10:50 por PGD ITR Data/Hora da Entrega: 11/08/2025 08:30
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MINISTERIO DA DEFESA
EXERCITO BRASILEIRO
1° GRUPAMENTO DE ENGENHARIA
1° BATALHAO DE ENGENHARIA DE CONSTRUGAO

RELATORIO DE VALOR DE REFERENCIA

RVR n° 2/2025 - 1° BEC

Subsidiar a negociagao do valor de locagao do terreno utilizado como
canteiro de obras da Operagao Jucurutu (CREMA BR-226/RN), para
utilizagao no PATO da mesma BR.

Area Total Avaliada: 54.330,10 n?

VALOR DE REFERENCIA:

Terreno: R$ 1.023.589,92
Yield mensal: R$ 5.962,41

Valor de yield mensal indicado = R$ 6.000,00

Caico/RN, 13 de outubro de 2025

Este documento é peca do processo 64039.015115/2025-19 P4g 118 de 185



MINISTERIO DA DEFESA
EXERCITO BRASILEIRO

1° GRUPAMENTO DE ENGENHARIA

1° BATALHAO DE ENGENHARIA DE CONSTRUGAO

RELATORIO DE VALOR DE REFERENCIA- 1° BEC

Caicé/RN, 13 de outubro de 2025

1. FUNDAMENTAGAO NORMATIVA

e Lein®14.133/2021 (art. 74 e 79) — locagao direta de imovel;
e Nota n° 00006/2025 CNMLC/CGU/AGU e Despacho n° 01071/2025 CONJUR-EB/AGU,
que atualizam as minutas padronizadas de locagao;
e [N nNn°67/2022 SPU/ME e NBR 14.653 Partes 1 a 4;
e DIEx n° 2208-S1/10° CGCFEx, que divulgou a aplicagdo obrigatéria das referidas
orientagdes no ambito do Exército Brasileiro.

2. FINALIDADE E ESCOPO

O presente relatério tem por finalidade exclusiva determinar um valor de referéncia para
subsidiar negociacdo administrativa de locagao do terreno de propriedade do Sr. Pedro
Epaminondas Lopes Neto, localizado no Sitio Pedra do Navio, Jucurutu/RN, com area de 54.330,10
m?, utilizado como canteiro do CREMA BR-226/RN.

Ressalta-se que este profissional possui habilitagdo restrita a avaliagdo de iméveis urbanos, nao
detendo atribuicdo legal para realizar avaliagbes de imoveis rurais. Desta forma, este RVR nao
constitui laudo pericial nem avaliagcido rural completa e ndao produz efeitos juridicos de

indenizagao ou alienagdo, em conformidade com o art. 21 da IN 67/2022 SPU/ME.

3. RESUMO DE INFORMAGOES

Endereco: SITIO 5 KM MARGEM ESQUERDA RIO PIRANHAS, Jucurutu-RN
Area total: 54.330,10 m?

CIB/ITR: 1774533-0

Uso atual: Canteiro de obras (1° BEC/DNIT)

Finalidade: Estimativa de valor de referéncia de terreno.

Solicitante: 42 Secao do 1° Batalhdo de Engenharia de Construgéo (1° BEC)
Objetivo: Determinagao Estimativa de valor de referéncia de terreno.
Proprietario: PEDRO EPAMINONDAS LOPES NETO

Documento de solicitagéo: DIEx n°® 4975-12 CIA/1° BEC, de 24 de setembro de 2025

(Continuagdo do Relatdrio de Valor de Referéncia de terreno em Jucurutu/RN

Fl 2/28)

Este documento é peca do processo 64039.015115/2025-19

Pag 119 de 185



4. RESUMO DOS RESULTADOS DA AVALIAGAO

Valor do Terreno:

R$ 1.023.589,92

Fator de

Comercializagao (FC):

1,0

Valor Adotado: R$ 1.023.589,92
A liquidez de imdveis na zona rural de Jucurutu/RN é considerada baixa a
muito baixa, em razdo da reduzida demanda de compradores e da
Liquidez: dependéncia de fatores especificos como aptidéo agricola, infraestrutura e

acessibilidade. Nesse contexto, a comercializagdo de imadveis rurais tende a
ser limitada, com negocia¢des mais lentas e menor movimento especulativo.

Rentabilidade de
aluguel comercial

0,
adotado (Fipezap 6,99%
Agosto/25):
Rentabilidade anual: R$ 71.548,94
Rentabilidade mensal: R$ 5.962,41
Rentabilidade mensal R$ 6.000,00

adotada:

5. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DOS IMOVEIS

Tipo de Imével:

Terreno rural

Endereco: SITIO 5 KM MARGEM ESQUERDA RIO PIRANHAS, Jucurutu-RN
Nome: SITIO PEDRA DO NAVIO

Municipio/UF: Jucurutu/RN

CEP: 59330-000

Area: Terreno (m3): 54.330,10 m?

Descrigao sintética do
imovel:

Sitio localizado a margem esquerda do Rio Piranhas, no municipio de
Jucurutu-RN

6. CARACTERISTICAS GERAIS DO TERRENO E DA REGIAO

Formato: Poligonal irregular.
Aria. Total (ATT) 54.330.10 m?
Dimensdes (m?):

(Continuagdo do Relatdrio de Valor de Referéncia de terreno em Jucurutu/RN

FI 3/28)
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Testada principal

(m): 263,00 m (medida no Google Maps)

Profundidade

. 206,58 m
equivalente (m):

Situado a aproximadamente 2 km da cidade de Jucurutu-RN, sendo utilizado como

Situagdo: Canteiro de Obras de um contrato de conservacgao rodoviaria.
Plano Mesmo nivel X Requer
logradouro corte
Topografia Acidentado X Abaixo do Requer
logradouro aterro
. Acima do
Inclinado
Logradouro
Superficie Seco
Residencial .
R Comercial
unifamiliar Indicar com
"X" a lacuna
Caracteristicas . . . que descreve
do logradouro Usos predominantes ReS|.denc.:|.aI o uso Industrial X
multifamiliar predominant
e do imovel
Misto
Cddigo do SITIO 5 KM MARGEM ESQUERDA RIO PIRANHAS,
logradouro: Jucurutu-RN

Nao foi encontrada Planta de Valores Genéricos de
Jucurutu-RN

Valor do m? do
terreno (VQ):

Fonte da Vg: Nao foi encontrada Planta de Valores Genéricos de
Jucurutu-RN

Valor unitario

do terreno Inferéncia Valor (R$/m?) | N.A. 0BS: | NA.
estatistica:
PVG Municipal: Valor (R$/m2) [ N.A. OBS: | N.A.
Laudo: Valor (R$/m2) [ N.A. OBS: | N.A.
Outra fonte: Valor (R$/m2) | N.A. Fonte | N.A.

7. CONSIDERAGOES, PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

O presente Relatério de Valor de Referéncia (RVR) é elaborado unicamente com o objetivo de
indicar um valor de referéncia para o terreno em estudo, ndo se caracterizando como laudo ou
parecer técnico de avaliagdo rural. Ressalta-se que este profissional possui habilitagdo restrita a
avaliacdo de imodveis urbanos, ndo detendo atribuicdo legal para realizar avaliagbes de imoveis
rurais. Dessa forma, declara-se expressamente que este documento ndo constitui avaliagao de
imével rural, tampouco pode ser utilizado como tal, sendo a competéncia para essa finalidade
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exclusiva de profissionais legalmente habilitados, como engenheiros agronomos ou engenheiros
florestais, nos termos da legislagao profissional vigente.

Nesse estudo, utilizou-se o Método Involutivo com Modelo Estatico, supondo uma incorporagéo
imobiliaria hipotética na regido, considerando-se que o terreno esta relativamente préximo da zona
urbana (cerca de 2 km). Para a determinagéo do valor de referéncia do lote, foi empregado um
modelo estatistico previamente calibrado para a cidade de Caic6/RN, localizada a cerca de 60

km de Jucurutu/RN (municipio do imdével avaliando). Tal escolha justifica-se pelo fato de que o
mercado imobiliario de Jucurutu é reduzido e ndo dispée de amostra de dados suficiente para

a calibragdo de um modelo proprio.

O valor obtido foi corrigido mediante ponderagéo entre os indices de Desenvolvimento Humano
(IDH) de Jucurutu e Caico, fundamentando-se na hipotese de que municipios com menor IDH
tendem a apresentar valores imobiliarios inferiores. Adicionalmente, aplicou-se um fator de
homogeneizagao (k), destinado a ajustar o fato de que o modelo foi calibrado para imoveis
urbanos, enquanto os lotes avaliados se situam na zona rural de Jucurutu/RN.

Para determinagdo do valor do aluguel, consultou-se a rentabilidade do aluguel comercial
disponibilizado pelo indice Fipezap, de Agosto/2025. Ressalta-se que tal adogéo é realizada em
favor da seguranga, uma vez que o indice Fipezap é calculado a partir de informagdes de mercados
imobiliarios de grandes cidades brasileiras, contexto distinto do terreno em estudo, situado no
municipio de Jucurutu, interior do Estado do Rio Grande do Norte, onde a dindmica imobiliaria é
consideravelmente diferente e menos consolidada.

8. MEMORIAL DE CALCULO
e Caracterizagao da gleba

Area total: 54.330,10 m>.

Dedugéo da area publica: 35%, restando 65% de area urbanizavel (Lei Federal n° 6.766/1979
- Lei de Parcelamento do Solo Urbano).

Area comercializavel: 0,65*54.330,10 = 35.314,565 m?
e Definicao do lote padrao
Tamanho do lote adotado: 200 m?.
Quantidade de lotes resultante: 35.314,565 / 200 = 176 lotes.
Para determinacdo do valor desses lotes, foi utilizado um modelo estatistico calibrado com

dados coletados no municipio de Caicd/RN, a cerca de 60 km do municipio de Jucurutu/RN,
como apresentado na tabela a seguir.

Avaliacdo do Imével (Inferéncia Estatistica, informacoes complementares nos Anexos):
Observagdes: o método utilizado para determinar o valor do terreno foi o método involutivo, com o valor do
lote sendo determinado pelo método comparativo direto de dados de mercado (MCDDM). No MCDDM,
utilizado para obter o valor de referéncia do lote, foram efetivamente utilizados 24 dados de mercado do
municipio de Caic6/RN na construcdo do modelo estatistico, pesquisados no dia 7 de julho de 2025.
Funcao Valor Total = (+87.00688339 + 0.7177884326 * Area + 20.65880614 *

estimativa:

Padrao bairro)?

Variaveis: Variavel 1: Area Variavel quantitativa (numérica, continua) que indica a area de
cada terreno pesquisado em metros quadrados (m?). Escala
absoluta. Amplitude: de 160 m2 a 592 m2. Crescimento positivo.
Variavel 2: Padrao Variavel qualitativa (numérica, discreta) definida por cédigos
bairro alocados que considera o padrao do bairro do terreno em
questao, para a qual, 1 representa o padrdo mais baixo; 2, o
padrdo médio; e 3, o mais alto. Crescimento positivo.
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Caracteristicas
do lote do
imével
avaliando:

Variavel 1: Area

Lote de 200 m2.

Variavel 2: Padrao
Construtivo

1 (baixo — bairro Penedo)

Dados
Estatisticos:

Variaveis utilizadas no
modelo:

3 (2 explicativas e 1 explicada)

Total de dados:

30

Dados efetivamente
utilizados no modelo:

24

Coeficiente de
Correlagao:

0.8354978 / 0.8307226

Coeficiente de
Determinacéo:

0.6980565

SignificAncia do modelo
(%):

0.00

Normalidade dos
residuos:

70%, 91%, 100%

Outliers:

0 (0.00%)

Graficos:

25
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Aplicando-se o0 modelo calibrado para Caico no lote hipotético em Jucurutu, tem-se:

Valor Total = (+87.00688339 + 0.7177884326 * 200,00 + 20.65880614 * 1,00)* = R$ 63.113,18

Partindo-se da hipotese de que municipios com menor IDH tendem a apresentar iméveis menos
valorizados que municipios com IDH superior, & razoavel ponderar o valor encontrado pelos
Indices de Desenvolvimento Humano (IDH) dos dois municipios, tém-se:

Valor Total corrigido pelo IDH = (IDH Jucurutu / IDH Caico) * Valor Total = (0,601 /0,710) *
63.113,18 = RS 53.423,98

Por ultimo, tém-se que ponderar o fato de que esta sendo aplicado um modelo calibrado para
lotes urbanos em um lote localizado na regido rural de Jucurutu/RN. Para isso, elaborou-se para
esse estudo a seguinte Tabela, que traz coeficientes k de ponderagao em fungéo da descrigéo
do imovel rural, separando-o em imdveis rurais remotos, imoveis rurais tipicos, imoveis rurais
com boa acessibilidade e imdveis rurais na faixa de expansao da zona urbana.

Coeficiente Descricdo
0,05a0,25 Rural remoto / pouca infraestrutura / solo com pouca vocacédo urbana
0,25a 0,50 | Rural tipico (uso agricola, distAncia moderada, infraestrutura limitada)
0,50 a 0,75 | Rural com boa acessibilidade / perto de estrada pavimentada, energia, agua
0,75a 0,95 [ Periurbano / faixa de expansdo (terreno rural muito préximo e com infraestrutura)

Como o imovel avaliando esta localizado a cerca de 2 km da zona urbana, com acesso a
rodovia BR, considerou-se um k = 0,75. Em outras palavras, considera-se, nesse estudo, que
um lote de 200 m? na zona rural (faixa de expanséao) possui um valor correspondente a 75% do
valor de lote semelhante localizado na regido urbana.

Valor Total corrigido pelo IDH e pela localizagdo = 0,75 * 53.423,98 = R$ 40.067,98

e Receita de vendas (RV)

Receita total = n° de lotes * valor do lote.
RV =176 * 40.067,98 = R$ 7.051.965,02

e Custos de urbanizagao (Vurb)
Considerados custos com topografia, terraplenagem, agua, esgoto etc. Tais custos provém do

TCPO WEB da editora PINI més de JAN 25, data base do orcamento, e sdo apresentados a
seguir. Foi também considerado um BDI médio de 30% para os custos de urbanizagao.
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Avaliacao de Glebas

Custo de Urbanizagdo (R$ por 1000 m? de area uitil) julho-25
Més e Servicos de Terraplenagem Terraplenagem Terraplenagem Rede de Agua
ano Topografia Leve Médio Pesado Potavel
ago/24 12.052,42 2.007,91 5.864,92 15.507,70 11,561,28
set 12.052,16 2.008,82 5.869,47 15.521,35 11.380,50
out 12.054,68 2.011,58 5.883,28 15.562,77 11.482,51
nov 12.054,68 2.011,58 5.883,28 15.562,77 11.482,51
dez 12.054,68 2.011,58 5.883,28 15.562,77 11.482,51
jan 12.056,13 2.010,67 5.878,73 15.549,12 11.481,16
fev 12.056,19 2.013,52 5.892,98 15.591,87 11.730,24
mar 12.055,83 2.027,30 5.961,90 15.798,64 11.749,64
abr 12.056,06 2.020,02 5,925,51 15.689,47 11,739,18
mai 12.059,55 2.080,37 5,978,28 15.723,31 11.961,67
jun 12.060,06 2.078,35 5.968,19 15.693,02 11.959,62
jul/25 12.059,95 2.077,90 5.965,91 15.686,20 11.965,76
VARIAGOES %
més 0,00% -0,02% -0,04% -0,04% 0,05%
acumulado: 0,04% 3,30% 1,40% 0,79% 4,21%
no ano
em 12 meses 0,06% 3,36% 1,51% 0,91% 2,81%
(3] em de Drena de Rede de
“::n' ll!ldl 'ld' hmum- Aguas g‘l.::l\lil Pavimentacao Tluminagdo Total
ago/24 27.602,86 11.721,72 9.605,43 30.571,95 3.743,04 130.239,24
set 27.824,11 11.723,12 9.377,73 30.589,35 3.743,04 130.089,64
out 27.900,44 11.725,75 9,484,04 31.084,90 3.704,05 130.893,99
nov 27.900,44 11.725,75 9.484,04 31.084,90 3.704,05 130.893,99
dez 27.900,44 11.725,75 9.484,04 31.084,90 3.704,05 130.893,99
jan 27.856,53 11.728,05 9,891,51 31.101,61 3.712,63 131.266,14
fev 27.728,02 11.753,97 9.886,60 31.311,61 3.712,63 131.677,62
mar 27.818,08 11.691,28 9.799,08 31,919,68 3.717,57 132.539,01
abr 27.886,04 11.506,17 9,800,07 31.752,76 3.701,48 132.176,75
mai 28.771,05 11.865,95 10.044,98 31.866,75 3.880,58 134.232,50
jun 28.885,35 11.881,14 9.786,87 31.994,26 3.880,58 134.187,44
jul/25 28.828,10 12.290,24 9.824,74 31.984,03 [ 3.870,31 134.553,14
VARIAGOES % Frederico Freire
més -0,20% 3,44% 0,39% -0,03% -0,26% 0,27%
::“;‘";""": 3,32% 4,81% 3,59% 2,89% 4,49% 2,80%
em 12 meses 3,96% 4,71% 0,94% 6,03% 4,20% 3,34%

*MNo preco total devem ser expurgados os valores dos itens ndo utilizados na urbanizacio avaliada.
Observacio: Os custos de urbanizacdo apresentados foram dimencionados para um modulo de mil m? de drea Util (drea dos lotes) e foram calculados
com base no trabalho "Avaliacdo de Glebas - Subsidios para Pré-Planos" da empresa Guilherme Martins Engenharia de Avaliagbes S/C Ltda,, que faz

parte da 32 edigdo do livro "ConstrugBes, Terrenos” - Editora Pini.

CUSTOS DE URBANIZACAO (R$)

TOPOGRAFIA R$ 12.056,13
TERRAPLENAGEM R$ 2.010,67
AGUA POTAVEL R$ 11.481,16
ESGOTO R$ 27.856,53
AGUAS PLUVIAIS R$ 11.728,05
ILUMINACAO R$ 3.712,63
PAVIMENTACAO R$ 31.101,61
GUIAS E SARJETAS R$ 9.891,51
Total por m2 (Curb) R$ 109,84
BDI 30,00%
Custos de urbanizagao: 109,84 * 54.330,10 * 0,65 * (1+0,30) = R$ 5.042.558,86
(Continuagdo do Relatdrio de Valor de Referéncia de terreno em Jucurutu/RN FI 8/28)
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e Custos gerais (CG)
Projetos, estudos técnicos, licenciamento, regulariza¢cdes, marketing, administracdo, seguros,
garantias, etc. Considerado como 12% da receita de vendas, pratica comum em modelos
preliminares de viabilidade de loteamentos.
Custos gerais: 0,12 * 7.051.965,02 = R$ 846.235,80
e Gastos totais (GT)
GT = Vurb + CG = R$ 5.888.794,66
e Receita liquida (RL)
Receita total diminuida dos custos associados.
Receita liquida: 7.051.965,02 - 5.888.794,66 = R$ 1.163.170,36

e Lucro daincorporadora (L)

Considerado em torno de 12% da Receita Liquida. De acordo com o “lucro presumido”
considerado pela Receita Federal, tém-se a seguinte resolucao:

“O percentual a ser aplicado sobre a receita bruta para apuragdo da base
de calculo do Ilucro presumido na atividade de prestagdo de servico de
construgao civil é de 32% (trinta e dois por cento) quando houver emprego
unicamente de méao de obra, e de 8% (oito por cento) quando se tratar de
contratagdo por empreitada de construgdo civil, na modalidade ftotal,
fornecendo o empreiteiro todos o0s materiais indispensaveis a sua
execugdo, sendo tais materiais incorporados a obra.”

Dessa forma, adotou-se para esse estudo um lucro presumido de 12% da Receita Liquida,
comum para modelos de viabilidade de loteamentos.

Lucro da incorporadora: 0,12 * 1.163.170,36 = R$ 139.580,44
e Valor do Terreno (VT)

Corresponde a Receita de vendas, diminuida dos gastos totais e do lucro (neste caso,
presumido). Matematicamente, tem-se: VT = RV - GT - L.

VT =7.051.965,02 - 5.888.794,66 — 139.580,44 = R$ 1.023.589,92.
e Yield anual

Para determinagdo do Yield anual, considerou-se dados de Agosto/2025 da Fipezap, como
segue.

(Continuagdo do Relatdrio de Valor de Referéncia de terreno em Jucurutu/RN Fl 9/28)

Este documento é peca do processo 64039.015115/2025-19 P4ag 126 de 185



RENTABILIDADE DO ALUGUEL COMERCIAL flpf: Z4ap

Comparativeo da taxa de rentabilidade do aluguel comercial anualizada por cidade (em % a.a.)

Capitais Dernais cidades

10,18%

B8,61%

726% .
6.99% 6.99% 6,80% 6.80% S, e -

577%

Salvadar (BA)
Campinas (SP)
Brasiia (DF)
Sao Paulo (SP)
Niterai (RI)
Curitiba (PR)

Floriandpolis (SC)
Parto Alegre (RS)

Rio de Janeiro (R1)

Belo Horizonte (MG)

® Média ponderada® (10 cidades)

[NDICE FIPEZAP | VENDA E LOCACAO COMERCIAL INFORME DE AGOSTO/2025

Dessa forma, adotou-se o yield anual comercial de 6,99%. Ressalta-se que tal adogao é realizada

em favor da seguranga, uma vez que o indice Fipezap & calculado a partir de informagdes de
mercados imobiliarios de grandes cidades brasileiras, contexto distinto do terreno em estudo,
situado no municipio de Jucurutu, interior do Estado do Rio Grande do Norte, onde a dindmica
imobiliaria é consideravelmente diferente e menos consolidada.

Yield anual (6,99%) = 0,0699 * 1.023.589,92 = R$ 71.548,94.
Mensalmente, o aluguel seria correspondente a 71.548,94 / 12 = R$ 5.962,41.

Assim, adota-se um valor razoavel para o aluguel do terreno como sendo R$ 6.000,00
mensalmente.

Abaixo a tabela resumo dos calculos apresentados e descri¢do das variaveis.

Area do lote (m?) 200
Quantidade de lotes 176
Valor do lote R$ 40.067,98
RV R$ 7.051.965,02
Vurb R$ 5.042.558,86
CG R$ 846.235,80
GT R$ 5.888.794,66
RL R$ 1.163.170,36
L R$ 139.580,44
VT R$ 1.023.589,92
Yield anual (6,99%) R$ 71.548,94
Yield mensal R$ 5.962,41
Yield mensal -5% R$ 5.664,29
Yield mensal +5% R$ 6.260,53
Yield mensal adotado R$ 6.000,00
(Continuagdo do Relatdrio de Valor de Referéncia de terreno em Jucurutu/RN Fl 10/28)
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9. DECLARAGAO DE RESPONSABILIDADE E LIMITAGAO DE ESCOPO

Declaro, sob minha responsabilidade técnica, que este relatério foi elaborado em conformidade com
a IN 67/2022 SPU/ME, destinando-se exclusivamente ao uso interno do 1° BEC, para subsidiar
a negociagao de valor locativo do terreno supracitado.

Trata-se de avaliagédo simplificada, sem vistoria obrigatéria, realizada com base em fontes publicas

e modelos estatisticos regionais ajustados as condi¢gdes do municipio avaliando. N&o constitui
Laudo de Avaliacdo de Imoével Rural nem instrumento pericial e ndo se presta a fins de
desapropriagcao, alienacao ou indenizacao.

Caico/RN, 13 de outubro de 2025.

10. ANEXOS
ANEXO | RELATORIO SITUACIONAL DO IMOVEL AVALIANDO
ANEXO I PLANTA DO CANTEIRO AS BUILT
ANEXO Il ITR 2025 E RECIBO DE ENTREGA

ANEXO IV RESUMO DA AMOSTRA DE DADOS COLETADAS EM CAICO/RN
ANEXO V RESULTADOS DO MODELO DE REGRESSAO E PROJEGAO - MCDDM
ANEXO VI EXPLICACAO DAS VARIAVEIS UTILIZADAS NO ESTUDO
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, ANEXOI
RELATORIO SITUACIONAL DO IMOVEL AVALIANDO
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m do acesso ao terreno. Canteiro de Obras do CREMA da BR-226/RN instalado. TED finalizado em
AGO/25. Fonte: Google Street View 2025
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ANEXO I

PLANTA DO CANTEIRO AS BUILT

.":F'__
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NTAMENT!

A

UTILZ A0 A

Detalhamento do terreno e das construgdes do Canteiro de Obras — instaladas pelo 1° Batalhdo de Engenharia de Construgéo (1° BEC) por

ocasido da execugdo do CREMA da BR-226/RN (TED 554/2019).
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DATA: 13/10/2023 LOCAL:

JUCURUTU-RN

Detalhamento do terreno e das construgdes do Canteiro de Obras - instaladas pelo 1° Batalhdo de Engenharia de Construgao (1°
BEC) por ocasido da execucdo do CREMA da BR-226/RN (TED 554/2019).
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ANEXO Il
ITR 2025 E RECIBO DE ENTREGA

@ Receita Federal Declaracao do Imposto sobre a Propriedade
Territorial Rural - Exercicio 2025

ldentificacao CIB: 1774533-0
Mome do Imdvel Rural SITIO PEDRA DO NAVIO

DOCUMENTO DE INFORMAGAO E ATUALIZAGAO CADASTRAL DO ITR - DIAC

Dados do Imaével Rural

Mome
SITIO PEDRA DO MAVIO
Area Total Cadigo do imdvel no Incra
771lha -
Endereco
SITIO 5 KM MARGEM ESQUERDA RIO PIRANHAS
Municipio UFr CEP
JUCURUTU RM 5Q330-000
Imawvel pertence a um condominio? movel imune ou isento? Declaracao retificadora?
Nao MNao MNao
Tipo de contribuinte CPF Data de nascimento
Pessoa Fisica ] _
1 Telefone

Endereco para correspondéncia
RUA PACIFICO CLEMENTINO DE MEDEIROS, N® 80

Complemento Bairro

- CENTRO

Municipio UF CEP
JUCURUTU RM 59330-000

Declaragéo do Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural - Exercicio 2025.
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Distribuicao da Area do Imével Rural e da Area Utilizada na Atividade Rural e Grau de Utilizacao e Informacoes

Ambientais

Distribuicdo da Area do Imovel Rural

Area Total do Imavel Preservacao permanente

T7lha 0.0 ha

Reserva particular do patrimonioc natural Interesse ecologico

0.0 ha 0.0 ha

Coberta por florestas nativas

0.0 ha

Area Alagada de Reservatdrio de Usinas Hidrelétricas Autorizada pelo Poder Publico
0.0 ha

Area Tributavel

77lha

Area Ocupada com Benfeitorias Uteis & Necessarias Destinadas a Atividade Rural

31ha
Area Aproveitavel
74,0 ha

Distribuicdo da Area Utilizada na Atividade Rural

Produtos vegetais Area em descanso

140 ha 0.0 ha

Reflorestamento (Esséncias Exoticas ou Nativas)

0.0ha

Pastagem Exploracao extrativa

50.0 ha 0.0 ha

Frustracao de 5afra ou Destruicao de Pastagem por Calamidade Publica
0.0 ha

Area Utilizada na Atividade Rural

654.0 ha

Grau de Utilizacao (GU)

Grau de utilizacao
86,5 %

Informacdes Ambientais
Mumero do recibo do ADA 2025/lbama

Numero do CAR

Reserva legal

0.0 ha

Servidao ambiental
0.0 ha

Atividade granjeira ou aquicola
0.0 ha

Declaragéo do Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural - Exercicio 2025 (continuagao).

(Continuagdo do Relatério de Valor de Referéncia de terreno em Jucurutu/RN
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Distribuicao da Area Nio Utilizada na Atividade Rural

Distribuicao da Area Nao Utilizada na Atividade Rural

Area com Demais Benfeitorias Area de Mineracac (jazida/mina)

0.0ha 0.0 ha

Area Imprestavel para a Atividade Rural nac Declarada de Interesse Ecologico

0.0 ha

Area Inexplorada Outras Areas Area nao Utilizada na Atividade Rural
0.0 ha 0.0 ha 0.0 ha

Calculo do Valor da Terra Nua e do Imposto e Pagamento

Calcule do Valor da Terra Nua
Valor total do imowel

R% 100.000,00
Valor das construcoes, instalacdes e benfeitorias

R% 70.000,00
Valor das culturas, pastagens cultivadas e melhoradas e florestas plantadas

R% 20.000,00
Valor da terra nua
R% 10.000,00

Calculo do Imposto

Valor da terra nua tributavel Aliquota

R% 10.000,00 0,07 %

Imposto calculado Imposto devido

R% 7.00 R% 10,00

Pagamento

Cuantidade de quotas Walor da quota ou da quota unica
1 R% 10.00

Declaragéo do Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural - Exercicio 2025 (continuagéo).

(Continuagdo do Relatério de Valor de Referéncia de terreno em Jucurutu/RN
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@ Receita Federal Imposto sobre a Propriedade
Territorial Rural - Exercicio 2025

RECIBO DE ENTREGA DA DECLARACAO DO ITR DO EXERCICIO 2025

Dados do Imovel Rural

CIE Area Total

1774533-0 J71lha

Nome

SITIO PEDRA DO NAVIO

Endereco

SITIO 5 KM MARGEM ESQUERDA RIC PIRANHAS

Municipio UF CEP
JUCURUTU RN 59330-000

Identificacdo do Contribuinte
Nome

CPF Telefone

I
Endereco para Cormespondéancia Complemento Bairro
RUA PACIFICO CLEMENTING DE - CEMNTRO
MEDEIROS, N 8O
Municipio UF CEP
JUCURUTU RM 52330-000

Informacoes da Declaracao

Declaracao Retificadora Valor da Terra Mua Tributawel Imposto Calculado
MNao R% 10.000.00 RS 7.00

Imposto Devido Cuantidade de Quotas Walor da Quota

R% 10,00 1 RS 10,00

Recibo de entrega da declaragéo de ITR do exercicio 2025.

Declaracdo recebida via Internet )V pelo agente Receptor Serpro em 11/08/2025 08:30:40 2041816257

Recibo de Entrega da Declaracao do ITR do Exercicio 2025
5r (a) PEDRO EPAMINONDAS LOPES NETQ, inscritola) no CPF sob o n® 055.324.114-17.
O NUMERD DO RECIEQ da DITR do exercicio de 2025 apresentada em 11/08/2025 083040, referente ac CIB

1774533-0. &

32.96.35.17.16.57

Este nimero & de uso pessoal e NAD deve ser fornecido a terceiros. Guarde-o. pois ele sera necessario caso
deseje retificar esta declaracao.

Recibo de entrega da declaragdo de ITR do exercicio 2025 (continuagéo).

(Continuagdo do Relatério de Valor de Referéncia de terreno em Jucurutu/RN Fl 18/28)
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ANEXOV

RESULTADOS DO MODELO DE REGRESSAO E PROJEGAO - MCDDM

1) INFORMAGOES BASICAS:

Autor:

Modelo:

Data do modelo:
Tipologia:

Buzon
Caicd
segunda-feira, 7 de julho de 2025
Lotes

2) INFORMAGCOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 6
Variaveis utilizadas no modelo: 3
Total de dados: 30
Dados utilizados no modelo: 24
3) DESCRIQAO DAS VARIAVEIS:
Nome Tipo Classificagao Descrigéo da varavel Habilitada
Bairro ou Numérica Qualitativa Nao
Condominio (Cédigos Alocados)
PIB per capta Numeérica Proxy Nao
IDHM Numérica Proxy N&o
Area Numeérica Quantitativa Sim
Padr&o bairro Numérica Quantitativa Sim
Valor Total Numérica Dependente Sim
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area 160,00 592,00 432,00 337,39
Padr&o bairro 1,00 3,00 2,00 2,25
Valor Total 48.000,00 300.000,00 252.000,00 149.816,87

5) COEFICIENTES DE CORRELAGAOQ, DETERMINAGAOQ E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica
Coeficiente de correlagéo: 0.8354978 / 0.8307226
Coeficiente de determinagéo: 0.6980565
Fisher - Snedecor: 24.27
Significancia do modelo (%): 0.00

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:
Distribuicao dos residuos Curva Normal Modelo
Residuos situados entre -1s e + 1s 68% 70%
Residuos situados entre -1,64s e + 1,64s 90% 91%
Residuos situados entre -1,96s e + 1,96s 95% 100%

(Continuacio do Relatdrio de Valor de Referéncia de terreno em Jucurutu/RN
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7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0.00%
8)  ANALISE DA VARIANCIA:
Fonte de variagao Soma dos Graus de Quadrado Médio | F
Quadrados Liberdade
Explicada 145608.510 2 72804.255 24275
N&o Explicada 62982.788 21 2999.180
Total 208591.297 23

9)  EQUAGAO DE REGRESSAO / FUNGAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

Valor Total's = +87.00688339 +0.7177884326 * Area +20.65880614 * Padrao bairro

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area X 6.94 0.00
Padrao bairro X 1.52 14.35
Valor Total Yy 1.72 9.97
11)  CORRELACOES PARCIAIS ISOLADAS:
Variavel Alias x1 X2 y
Area x1 0.00 -0.13 0.82
Padrao bairro X2 -0.13 0.00 0.08
Valor Total y 0.82 0.08 0.00
12)  CORRELACOES PARCIAIS INFLUENCIA:
Variavel Alias x1 x2 y
Area X1 0.00 0.33 0.83
Padrao bairro X2 0.33 0.00 0.31
Valor Total y 0.83 0.31 0.00

13)  TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado | Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo/DP | DCook
387,30 364,32 22,98 5,9330% 0,419585 0,00538100
2 474,97 418,87 56,10 11,8116% 1,024416 0,03556600
3 360,56 364,32 -3,76 -1,0441% -0,068743 0,00014400
4 387,30 323,00 64,30 16,6012% 1,174041 0,09411200
5 474,97 377,55 97,42 20,5105% 1,778872 0,19491900
6 360,56 323,00 37,55 10,4153% 0,685713 0,03210400
7 547,72 550,94 -3,22 -0,5883% -0,058838 0,00059700
9 293,95 263,83 30,12 10,2459% 0,549944 0,02543900
10 360,56 412,73 -52,17 -14,4695% -0,952631 0,06406600
11 219,09 292,54 -73,45 -33,5261% -1,341227 0,10439100
13 331,66 432,67 -101,00 -30,4539% -1,844330 0,09130500
14 300,00 343,66 -43,66 -14,5537% -0,797247 0,01216100

(Continuacio do Relatdrio de Valor de Referéncia de terreno em Jucurutu/RN
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apenas uma variavel,
desde que: a) as
medidas das
caracteristicas do
imovel avaliando ndo
sejam superiores a
100% do limite
amostral superior,
nem inferiores a
metade do limite
amostral inferior, b) 0
valor estimado nao
ultrapasse 15% do
valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para a
referida variavel

a) as medidas das
caracteristicas do
imovel avaliando ndo
sejam superiores a
100 % do limite
amostral superior, nem
inferiores @ metade do
limite amostral inferior;
b) o valor estimado
nao ultrapasse 20 %
do valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para as
referidas variaveis, de
per si e
simultaneamente, e
em mddulo

15 264,58 349,96 -85,39 -32,2740% -1,559194 0,07990400
16 500,00 450,45 49,55 9,9091% 0,904698 0,03706700
18 360,56 364,32 -3,76 -1,0441% -0,068743 0,00014400
19 424,26 429,80 -5,53 -1,3038% -0,101006 0,00026400
20 244,95 251,22 -6,27 -2,5615% -0,114570 0,00164900
21 547,72 465,53 82,19 15,0066% 1,500865 0,12123300
22 479,58 532,60 -53,01 -11,0540% -0,968018 0,23126500
23 300,00 271,88 28,12 9,3726% 0,513429 0,01318400
24 387,30 364,32 22,98 5,9330% 0,419585 0,00538100
25 223,61 271,88 -48,28 -21,5894% -0,881504 0,03886300
27 360,56 367,07 -6,51 -1,8066% -0,118942 0,00042800
30 424,26 429,53 -5,27 -1,2412% -0,096156 0,00023800
14)  TABELA DE FUNDAMENTAQAO - NBR 14653-2
Item | Descrigdo Grau IlI Grau ll Grau | Pontos
obtidos:
15
1 Caracterizagéo do Completa quantoa | Completa quanto as | Adogao de situagao 3
imével avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas paradigma
analisadas no modelo
2 Quantidade minima de | 6 (k+1),ondekéo | 4 (k+1),ondekéo | 3 (k+1),ondekéo 3
dados de mercado, numero de variaveis | nimero de variaveis | ndmero de variaveis
efetivamente utilizados | independentes independentes independentes
3 Identificagdo dos Apresentagéo de Apresentagéo de Apresentacdo de 3
dados de mercado informacdes relativas | informagdes relativas | informagdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e variaveis
variaveis analisados | variaveis analisados | efetivamente utilizados
na modelagem, com | na modelagem no modelo
foto e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagéo N&o admitida Admitida para Admitida, desde que: | 3

(Continuacio do Relatdrio de Valor de Referéncia de terreno em Jucurutu/RN
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5 Nivel de significancia | 10% 20% 30%
(somatério do valor
das duas caudas)
maximo para a
rejeicdo da hipotese
nula de cada regressor
(teste bicaudal)

6 Nivel de significancia | 1% 2% 5%
maximo admitido para
a rejeicdo da hipbtese
nula do modelo
através do teste F de
Snedecor

15)  GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAOQ:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressao Linear na forma direta

300.000
280.000 |
260.000 |
240.000 |
220.000 }
200.000 1 : .
180.000 45 -------nmmetemmmeme e B
160.000 - ;
140.000 - |
120.000 4 ---8----0--;
100.000 {
80.000 |
60.000 |

Estimado

SU.bOU 100:000 150I000 200.000 250l000
Observado

Residuos da Regressao Linear

Residuos Regressao

300.000

Residuos / DP
=]
=1
By

250 300 350 400 450 500
Valores estimados
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16)  GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNGAO NO PONTO MEDIO:

Estimativa p/Area

E SR - T C— S — -
300.000 f ------ S | : | j : //
© 250.000 f------ Takde) ra b e pate d - i s
& : : : 5 f P
= 200.000 §------ S D S benenned T RN P S
g : : : : i :
8 : : : = ] :
o 150.000 f------ jromsimsacs Rt b sl i i et e jreas
S f : i : f :
100.000 f----- 1 "';::-?"’”'{'ﬂ: """" PR e FENRELS
et : : : : :

200 250 300 350 400 450 500 550
Area

Estimativa p/Padrao bairro

; ; Wl
150_000--: -------------------------------- ey e :
: ; -~ :
8 145,000 Fio-roroemmennnnnronennnnnannees R S LSRR IEE :
R T SNENS————
w : Bt '
-] 135000,,/"/# -------------------------------
2 : ™ :
.; 130.000 f------------- /,./ g R
125.000 {i--- o 5
1 2 3
Padrao bairro
17)  TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Variaveis Texto:
Variaveis Numéricas:
ID Desabilitado | Bairro ou PIB per IDHM Area Padrao Valor Total
Condominio | capta bairro
1 2 10.410,00 0,71 300,00 3 150.000,00
2 2 10.410,00 0,71 376,00 3 225.600,00
3 2 10.410,00 0,71 300,00 3 130.000,00
4 2 10.410,00 0,71 300,00 1 150.000,00
5 2 10.410,00 0,71 376,00 1 225.600,00
6 2 10.410,00 0,71 300,00 1 130.000,00
7 1 10.410,00 0,71 560,00 3 300.000,00
8 * 1 10.410,00 0,71 297,00 1 38.000,00
9 1 10.410,00 0,71 160,00 3 86.404,86
10 2 10.410,00 0,71 425,00 1 130.000,00
1 1 10.410,00 0,71 200,00 3 48.000,00
(Continuagdo do Relatério de Valor de Referéncia de terreno em Jucurutu/RN Fl 25/28)
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12 * 1 10.410,00 0,71 792,00 1 200.000,00
13 1 10.410,00 0,71 424,00 2 110.000,00
14 2 10.410,00 0,71 300,00 2 90.000,00
15 1 6.770,00 0,60 280,00 3 70.000,00
16 1 9.360,00 0,69 420,00 3 250.000,00
17 * 1 9.360,00 0,69 220,00 1 300.000,00
18 2 9.360,00 0,69 300,00 3 130.000,00
19 2 9.360,00 0,69 420,00 2 180.000,00
20 1 9.360,00 0,69 200,00 1 60.000,00
21 1 9.360,00 0,69 441,00 3 300.000,00
22 1 0,00 0,00 592,00 1 230.000,00
23 1 0,00 0,00 200,00 2 90.000,00
24 2 0,00 0,00 300,00 3 150.000,00
25 1 0,00 0,00 200,00 2 50.000,00
26 * 1 0,00 0,00 285,00 1 270.000,00
27 2 0,00 0,00 303,83 3 130.000,00
28 * 1 0,00 0,00 15.400,00 3 750.000,00
29 * 1 0,00 0,00 220,00 3 35.000,00
30 2 0,00 0,00 419,63 2 180.000,00

(Continuagdo do Relatério de Valor de Referéncia de terreno em Jucurutu/RN
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) ANEXO VI
EXPLICAGAO DAS VARIAVEIS UTILIZADAS NO ESTUDO

Area da Gleba
Area total: 54.330,1 m?
Area publica: 35% (n&o sera vendida)
Area urbanizavel: 65% (sera loteada e vendida)

Custos de Urbanizagao (por m? de meio-fio / curb):
Valores em R$ por metro quadrado de area urbanizada:

Topografia, Terraplenagem, Agua, Esgoto, etc. — compbem os custos unitarios
Total por m?2 (Curb): R$ 45,15
BDI: 25% (beneficios + despesas indiretas do empreendedor)

Modelo Estatico — Formulas e Variaveis
VI=RV-GT-L

VT: Valor da terra (quanto vale a gleba)
RV: Receita de vendas (valor total dos lotes vendidos)

GT: Gastos totais (custos de urbanizagédo + custos gerais)
L: Lucro da incorporadora

RV = Vlote x n° de lotes
Viote: Valor médio do lote padrao
n° de lotes: Quantidade de lotes comercializaveis

GT =Vurb + CG
GT: Gastos totais
Vurb: Valor total de urbanizagao
CG: Custos gerais

Vurb = Curb x Aurb x (1 + BDI)
Curb: Custo por m2 de urbanizagéo (R$ 45,15)
Aurb: Area urbanizavel (65% da gleba)
BDI: Margem adicional de 25%

CG =12% x RV
Custos gerais (projetos, taxas, marketing etc.) estimados como 12% da Receita
Maiores detalhes na tabela o lado

L=12% x RL

Lucro da incorporadora estimado como 12% da Receita Liquida

RL =RV -GT

Receita Liquida: receita de vendas menos os gastos totais

(Continuacio do Relatdrio de Valor de Referéncia de terreno em Jucurutu/RN FI 27/28)
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CUSTOS GERAIS

1. Projetos e Estudos Técnicos
Projetos de engenharia (urbanismo, drenagem, pavimentacgéo etc.)
Levantamentos topograficos

Estudos ambientais e geotécnicos

2. Licenciamento e Regularizagoes
Taxas de aprovagao de projetos junto a prefeitura e 6rgéos publicos
Custos com licenciamento ambiental
Registro do loteamento no cartério de imdveis

3. Marketing e Comercializagao
Publicidade (placas, anuncios, midias sociais, folders)
Comissao de vendas (corretores, imobiliarias)

4. Administracao e Gestao
Equipe técnica e administrativa
Escritorio temporario no local
Despesas operacionais (energia, agua, telefone)

5. Seguros, Garantias e Juridico
Seguro de obra (em alguns casos)
Consultoria juridica e contratos

Resumo pratico:
CG cobre todos os custos indiretos que ndo entram nos custos de urbanizagao por m?

Indispensaveis para transformar o terreno em produto vendavel (lotes).
Custos estimados como 12% da receita de vendas, pratica comum em modelos de viabilidade de
loteamentos.

(Continuacio do Relatdrio de Valor de Referéncia de terreno em Jucurutu/RN FI 28/28)
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MINISTERIO DA DEFESA
EXERCITO BRASILEIRO
COMANDO MILITAR DO NORDESTE
(1° Grupamento de Engenharia / 1955)
GRUPAMENTO GENERAL LYRA TAVARES

LAUDO DE AVALIAGAO N° 01/2026 - SMA/1° Gpt E

Area total do imovel: 3,8ha

Destacamento da Operacao Jucurutu
Rodovia BR-226

Valor de arrendamento

R$ 6.000,00 (mensal)
(seis mil reais)

R$ 72.000,00 (anual)
(setenta e dois mil reais)

Fevereiro de 2026
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LAUDO DE AVALIAGAO - FOLHA RESUMO

Solicitante: 1° Batalhdo de Engenharia de Construcéao - 1° BEC (DIEx n° 6736-Sec Tec/1° BEC, de 30
dezembro 25).

Interessado / Proprietario: Ministério da Defesa / Exército Brasileiro.

Objetivo da avaliagéo: Determinar o valor atual de mercado para arrendamento de parcela de um imo6-
vel rural, destinado a abrigar as instalagées da sede da Operagao Jucurutu e Usina de Asfalto, da
Rodovia BR-226.

Enderego do imével: Sitio Pedra do Navio, zona rural
Bairro: Zona Rural  Cidade: Jucurutu/RN
Coordenadas Geograficas: 06°00'56,48" S; 37°02'38,98" O

Area total do imével: 3,8 ha
Parcela da area: 3,8 ha

Método(s) utilizado(s): Evolutivo e
Comparativo direto de dados de mercado [=

Grau de Fundamentagao do Laudo: | 1
Grau de Precisdo do Laudo: lll

Resultado de avaliagado: Valor de arrendamento

R$ 6.000,00 (mensal)
(seis mil reais)
R$ 72.000,00 (anual)
(setenta e dois mil reais)

O valor expresso acima foi obtido em concordancia com a liquidez do mercado local, e os danos que afetam
o valor econdmico do bem pelas restricdes de uso a ele imposto.

Assinatura do Responsavel Técnico:
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MINISTERIO DA DEFESA
EXERCITO BRASILEIRO
COMANDO MILITAR DO NORDESTE
(1° Grupamento de Engenharia / 1955)
GRUPAMENTO GENERAL LYRA TAVARES

Laudo de Avaliagao n° 01/2026 — SMA/1° Gpt E

1. SOLICITANTE

1° Batalhdo de Engenharia de Construgao - 1° BEC

CNPJ: 07.524.768/0001-03

Endereco: Rua Tonheca Dantas, 463, Caic6/RN, 59300-000.

2. FINALIDADE DO LAUDO

Arrendamento de uma parcela de 3,8ha de um imoével rural, localizado na Zona

Rural do municipio de Jucurutu/RN.
3. OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinar o valor atual de mercado para arrendamento de parcela de um imoével
rural, destinado a abrigar as instalagées do Destacamento Operagao Jucurutu (CREMA),
da Rodovia BR-226/RN.

4. OBJETO DA AVALIAGAO

Tipo do bem: Parcela de imovel rural com benfeitorias.

Area total do imével: 74,4ha

Area da parcela do imdvel a ser arrendada: 3,8ha
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5. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

O laudo apresenta todas as condi¢des limitativas impostas pela metodologia em-
pregada, que afetam as analises, opinides e suas conclusodes.
Para a avaliagdo do imével em questao foi empregado o método mais recomenda-
do, com cuidadosa analise do mercado e devida compatibilizagao.
O signatario inspecionou pessoalmente o imdvel avaliando, sendo o laudo elabora-
do com estrita observancia dos postulados constantes do Cédigo de Etica Profissional.
Os imdveis pesquisados para compor a amostra, tratam-se de imdveis rurais locali-
zados na mesma regido geoecondmica, coletados em sites de imobiliarias locais, anun-
cios de internet e corretores.
A area atualmente abriga o Destacamento da Operagao Jucurutu da BR-226/RN,
com instalagdes em sua maioria permanentes.
O laudo cumpre o atendimento as normas da ABNT com ambito em engenharia de
avaliacido, conforme referéncia normativa descrita abaixo:
* NBR 14653-1:2019 Avaliagao de Bens — Parte 1: Procedimentos gerais;
* NBR 14653-3:2019 Avaliagao de Bens — Parte 3: Imdveis Rurais;
« INSTRUCAO NORMATIVA N° 5, de 28 de nov de 2018 — SPU.
O laudo de Avaliagdo tera prazo de 12 (doze) meses, a partir da data de sua

realizacao.

6. REFERENCIAL TEORICO

« LIMA, M. R. C. Avaliagdo de propriedades rurais: manual basico. 2 ed., Liv. Ed.
Universitaria de Direito, 2005.

« Caderno de orientagao para a avaliagao de imoveis da unido: teoria e pratica. 2017.
Ministério da Defesa/Exército Brasileiro/Departamento de Engenharia e
Construcao/Diretoria de Patrimdnio Imobiliario e Meio Ambiente.

« DEMETRIO, V.A. & ANDRADE, L.A.C.M. Engenharia de avaliacdes aplicadas a

imoveis rurais. Piracicaba/SP, 2011.
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7. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
7.1 PROPRIETARIO

Pedro Epaminondas Lopes Neto
CPF: 055.324.114-17

7.2 LOCALIZAGAO DO IMOVEL

O imodvel avaliando esta situado no Sitio Pedra do Navio, zona rural do municipio
de Jucurutu/RN, sob as coordenadas geograficas 06°00'56,48" S; 0 O, conforme mostra a
Figura 1. Trata-se de uma parcela de 5,4ha de um imoével rural de 74,00ha, as margens

da rodovia BR-226, distante 2,5km do centro da cidade.

_ Figura 1 - Mapa de situacéo do imdvel avaliando.

Fonte: 1° BEC, 2026.
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7.3 VISTORIA

O imodvel avaliando foi vistoriado no dia 21 de janeiro de 2026, na ocasido foram

coletadas informacbées a respeito da vegetacdo, recursos hidricos, relevo, solos,

condi¢des de acesso, benfeitorias, dentre outras, conforme Imagem 1.

: S0 |
Imagem 1: Areas do imével avaliando. a) Area de material; b) Area com vegetacg&o e solo exposto;

c) Garagem; d) Lavanderia e) Alojamentos; e f) Usina de asfalto.
Fonte: 1° BEC, 2026.

7.3 DESTINAGAO

O imovel avaliando esta destinado, atualmente, ao arrendamento para abrigar as
instalagdes do Destacamento da Operagdo Jucurutu, para a obra da rodovia BR-226,
trechos de RN-07 Foranea a BR-110 em Campo Grande, 519,04km ao 290,6km.

8. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
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8.1 AREA DO IMOVEL

Poligono com area de 3,8 ha (trés hectares e oitenta ares) sendo classificado,
quanto a sua dimensdo (NBR 14.653-3/2019 - Avaliacdo de Bens. Parte 3: Imdéveis

Rurais).

8.2 MEIO BIOTICO DA REGIAO
8.2.1 FLORA

E dominante na area, por ter solos relativamente rasos, apresenta seca na maior
parte do ano, rala, com presenga de cactos e individuos de baixo a médio porte
espalhados, podendo ser observado na regido a presenga das espécies no mosaico

abaixo.

Facheiro Favela

Marmeleiro Mufumbo Jurema Preta
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8.3 MEIO FiSICO DA REGIAO
8.3.1 CLIMA

Apresenta forte instabilidade na distribuicdo das chuvas, as precipitagdes acontecem no
periodo do verao, precisamente nos meses de dezembro a margo, sendo o bimestre mais
chuvoso entre fevereiro e margo e segundo o INMET a precipitagdo média é de 713,4

mm.

8.3.2 GEOLOGIA

O solo da regidao como sendo pedregoso e/ou rochoso, moderadamente a excessivamen-
te drenado com horizonte “A” pouco espesso, cascalhento, de textura predominantemente

média, podendo também ocorrer solos de textura arenosa e siltosa ou argila.

Para mais, o Municipio esta situado na Provincia da Borborema, constituido pelos litotipos
dos complexos Caicé (PP2cai) Suites Pogo da Cruz (PP3pc), mafica (NP2), das forma-

¢des Jucurutu (NP3s/sju) e Seridd da Suites calci-alcalina Conceicdo (NP3 2c) e Suite
Médio e Alto potassio Itaporanga (NP3cm) dos granitoides de quimismo e indiscriminado
(NP3i), do magmatismo (JK c) rio e dos sedimentos da formagéo Serra dos Martins (Esm),

como podem ser observados no mapa geoldgico abaixo.
8.3.5 HIDROLOGIA

E banhado pelo Rio Piranhas que atravessa na direcdo SW/NE, tendo como princi-
pais afluentes: a norte, os riachos Sao José do Alemao, Quixada e das Pogas; ao Sul, ria-
chos Pai Antonio, Carnauba Torta, do Angico, da Cabra, Baixio da Tapera, da Caeira e o

Corrego do Pau Ferro.
8.7 BENFEITORIAS
O imovel avaliando na data do laudo abriga da Operagao Jucurutu, na rodovia BR-

226 (Figura 02), com instalagbes temporarias e fixas, tais como: galpao/garagem,

depdsito, alojamento, apoio a lavagem, rampa p/ lavagem, e patio aberto.
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Figura 02 - Localizagdo das benfeitorias no imovel avaliando.

Fonte: 1° BEC, 2026.

9. AVALIAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

9.1 METODOLOGIA EMPREGADA
9.1.1 Método Evolutivo

A metodologia adotada no presente Laudo de Avaliagdo fundamentou-se na NBR
14.653 da Associacgao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), principalmente na Parte 1:
Procedimentos Gerais (2019) e na Parte 3: Imdveis Rurais (2019). Na presente avaliagéao,
foi considerado o Método Evolutivo, sendo que a obtencdo do valor final do imével
avaliando seria obtida pela soma dos valores do terreno e as benfeitorias existentes.

Para a obtengdao do valor do imdvel avaliando, foi considerado o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, através de inferéncia estatistica.

Considerando que o presente trabalho tem como objetivo determinar o valor de
mercado para arrendamento do imével em questao, adotou-se pratica usual e aceita no
campo da engenharia de avaliagbes de imdveis, que consiste na obtencdo do valor de
arrendamento anual através de percentual correspondente a 15% do valor do imével, e
para determinar o valor mensal do arrendamento, divide-se o valor de arrendamento

anual pela quantidade de meses do ano.
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Para imoveis rurais, a Lei n® 4.504, de 30 de novembro de 1964 (Estatuto da terra),
no seu artigo 95, inciso Xll e o Decreto n © 59.566, de 14 de novembro de 1966, artigo 17,
paragrafo 1 informa que a remuneragdo do arrendamento nao pode ultrapassar 15%.
Logo os 15% adotado para estimar o valor anual de arrendamento atende o dispositivo

legal.

9.1.2 Método direto comparativo de dados de mercado

O célculo do valor de mercado do imédvel, foi alcancado por intermédio da
comparagao com dados de mercado assemelhados, devidamente homogeneizados na
forma usual e de acordo com as instru¢ées normativas, empregando-se o método

comparativo direto de dados de mercado.

A metodologia devera ser aplicada conforme NBR 14653-1: 2019, itens:

« 7.1.1 A metodologia aplicavel é fungdo, basicamente, da natureza do bem
avaliando, da finalidade da avaliacdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade
de informagdes colhidas no mercado. A sua escolha deve ser justificada e ater-se
ao estabelecido nesta norma (todas as partes), com o objetivo de retratar o
comportamento do mercado por meio de modelos que suportem racionalmente o
convencimento do valor.

« 7.1.2 Esta Norma (todas as partes) se aplicam a situagbes normais e tipicas do
mercado. Em situagdes atipicas, onde ficar comprovada a impossibilidade de
utilizar as metodologias previstas nesta Norma, é facultado ao profissional da
engenharia de avaliagbes o emprego de outro procedimento, desde que

devidamente justificado.

Para o calculo inferencial estatistico foi utilizado o programa de regressao linear
multipla - “SISDEA”, devidamente registrado.

O critério técnico que sustentou a mensuracdo do valor do elemento patrimonial
envolvido no presente Laudo foi o Método Direto Comparativo de Dados de Mercado com

tratamento de dados, que convalida o valor estabelecido.

10
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O Método Direto Comparativo de Dados de Mercado é utilizado, quando se dispde
de dados amostrais que permitam a formagao de um modelo com tratamento inferencial
estatistico. E o método mais representativo do comportamento de mercado.

O valor calculado é chamado de "Valor Estimado", que para atendimento a
exigéncias tedricas e normativas, sera complementado com um "Intervalo de Confianga"
em torno da média, apresentando, entdo, um valor médio, um limite inferior € um limite
superior, dentro do qual devera estar situado o valor final da avaliacao.

Dentro desses limites devera se situar o valor final da avaliacdo, e sempre que nao

for adotado o valor estimado (médio), o fato devera ser devidamente justificado.

9.1.2.1 Planejamento da pesquisa

A pesquisa teve por finalidade a composicdo de uma amostra representativa de
dados de mercado de ofertas e transacdo de terrenos rurais com caracteristicas
qualitativas, tanto quanto possivel, semelhantes ao avaliando, usando-se toda a evidéncia
disponivel no mercado. A pesquisa foi realizada no periodo de 20 de janeiro a 30 de
janeiro de 2026.

A amostra € composta por elementos da mesma regido geoeconémica do imovel
avaliando, para uma adequada comparag¢ao, sendo observados imoveis em oferta ou
vendidos no mercado, e quantificado seus atributos.

Admite-se que as informacgdes foram fornecidas de boa fé e por isso sao confiaveis.
As referéncias quanto as fontes utilizadas (telefones, sites e contato), encontram-se

relacionadas nas fichas de pesquisa de mercado no Anexo |l.

9.1.2.2 Fator elasticidade

No presente trabalho foi considerado um fator de elasticidade de 30% para os
dados obtidos do “tipo oferta”, sob o entendimento que esta percentagem representa
adequadamente o pregco imputado aos elementos deste tido de dado em funcédo da
margem de negociagdo entre o valor solicitado e o efetivamente transacionado, sendo

também o mais comumente utilizado em avaliagdes rurais (LIMA, 2005)

11
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9.1.2.3 Identificacdo das variaveis do modelo

Como "Variavel Dependente”, representativa do valor de venda do terreno, foi
escolhido o "Valor total" em R$/ha, conduta muito usada no mercado imobiliario e
perfeitamente adequada ao caso em analise.

Para representar as "Variaveis Independentes" responsaveis pela formagao do
valor de avaliagao da venda foram utilizadas as variaveis:

« Area (ha): Variavel independente com caracteristica fisica de natureza
quantitativa, sendo passivel de mensuragéo sendo medidas em hectares (ha);

* Disp. Hidrica: Variavel do tipo dicotémica caracterizada pela influéncia exercida
sobre o imovel avaliando da existéncia ou néo de corpo hidrico no interior do imével,

Classificacdo: NAO =0 E SIM = 1

* Benfeitorias: Variavel do tipo dicotdmica caracterizada pela influéncia exercida
sobre o imovel avaliando da existéncia ou ndo de benfeitorias no imével.

Classificacdo: NAO =0 E SIM = 1.

* Acesso: Variavel independente caracterizada pela influéncia exercida sobre o
imoével avaliando da existéncia ou ndo de acessos no imével.

Classificacdo: REGULAR = 1; BOM =2 e OTIMO = 3.

* Relevo: Variavel independente caracterizada pela influéncia exercida sobre o
imovel avaliando da existéncia ou nao de relevo no imével.

Classificacdo: REGULAR = 1; BOM =2 e OTIMO = 3.

Todos os testes realizados com o modelo, exigidos pelas Normas, sdo mostrados

com detalhes no Anexo Il deste Laudo.

10. ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

10.1 MODELO MATEMATICO

O modelo matematico que melhor explicou a formagcdo do valor para area em

questao foi o indicado abaixo:

In (Valor total) = +11,20341197 +1,143884215E-05 * Area do imével +0,3433915353 * Benfeitoria
+0,3782504471 * Acesso

12
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10.2 ANALISE DA AMOSTRA

A diligéncia realizada para o fim da coleta de dados de mercado obteve 12 iméveis
rurais como formadores da amostra, correspondendo a dados de ofertas de imoveis de
caracteristicas assemelhadas existentes no mercado. Das analises do calculo de
estatistica inferencial.

Os dados dos imoéveis utilizados ndo sao totalmente iguais ao imdvel avaliando,
possuem caracteristicas intrinsecas préprias que os diferenciam entre si.

Na observacdo desses dados, verifica-se que seus pregos sao oriundos de
imposicoes, até inconscientes, de fatores que o mercado classifica como valorizantes ou
desvalorizantes. Estas influéncias s&o oriundas da forma, posicédo, localizacdo, etc.,
materializadas nos pregos pelas opinides individuais, de sentimentos subjetivos, quando

analisadas em conjunto, definem uma tendéncia de valor.

10.3 ANALISE E INTERPRETAGAO DA INFERENCIA

No estudo dessas influéncias parciais e suas conclusdes, existe hoje ferramental
cientifico disponivel, a partir da Estatistica Descritiva e Inferencial, que organiza e
descreve os dados e posteriormente os analisa e interpreta, informando a precisdo e com
que probabilidade se pode confiar nas conclusdes.

A analise e interpretagao desses dados, chamados eventos de uma populagao e
gue constituem uma amostra, requer o emprego de curvas de regressao, que consistem
em adaptar o comportamento de um determinado fendmeno a uma curva representativa.

O fenbmeno no caso € o valor que varia em funcio do preco, da posigao, localizagao,

etc., dos eventos pesquisados.

10.3.1 Coeficientes de determinagao e de correlagao
Coeficientes:

De determinagao (r?) = 0.9445

De determinagao ajustado= 0.9029

De correlacdo = 0.9719

13
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10.3.2 Analise de variancia

A hipétese da equacao de regressao nao ser representativa € estudada através da
analise de variancia, dentro de uma probabilidade maxima de nao existéncia da regressao
de 1%. A analise de variancia é realizada, via teste de hipétese, utilizando-se a distribui-
céo de Fisher-Snedecor (Anexo ).

No presente caso, o valor de F calculado, conforme apresentado no relatério do
SISDEA, foi de FCALC = 22,69, com significancia de 0,57%.

10.3.3 Analise dos residuos

Realizada a analise dos residuos, representados pela diferengca entre os valores
observados na pesquisa e os valores estimados pela regresséo, verificou-se ndo existirem
evidéncias de heterocedasticidade, de multicolinearidade e autocorrelacdo, bem como, foi
constatada a sua normalidade e a ndo existéncia de elementos atipicos prejudiciais.

Nao foi constatado “Outliers” no modelo.

11. ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO (GRAU DE FUNDAMENTAGCAO/PRECISAOQ)
Na especificagcdo da avaliagdo sera determinado o grau de fundamentagcdo e de

precisdo do modelo utilizado, como pode ser visto na Tabela 1.

Modelo Matematico
O modelo matematico que melhor explicou a formagao do valor para area em ques-

tao foi o indicado abaixo:

In (Valor total) = +11,20341197 +1,143884215E-05 * Area do imével +0,3433915353 * Benfeitoria
+0,3782504471 * Acesso

14
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Tabela 01 - Tabela de Fundamentagao (NBR 14653-2)

It D . Grau Grau Grau Pontos
em escricao m T | obtidos
Caracterizagao do Completa qu_a’nto_ a Com’plet.a qq_anto as Adocéo de situagao
1 oy g todas as variaveis variaveis utilizadas . 2
imoével avaliando . paradigma
analisadas no modelo
Quantidade minimade | 6 (k+1),ondekéo | 4 (k+1),ondekéo | 3 (k+1),ondek éo
2 dados de mercado, numero de variaveis | nUmero de variaveis | nimero de variaveis 2
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentacao de
informagoes relati- Apresentacio de
vas a todos os da- P "ag . Apresentacdo de
o informacgdes relati- . ~ .
e dos e variaveis ana- informacoes relati-
Identificacéo dos da- . vas a todos os da-
3 lisados na modela- DA vas aos dados e va- 2
dos de mercado dos e variaveisana- | .. . .
gem, com foto e ca- | . riaveis efetivamente
. . lisados na modela- -
racteristicas conferi- utilizados no modelo
gem
das pelo autor do
laudo

. Admitida, desde que:
Admitida para ape- )
i’ a) as medidas das
nas uma variavel, .
) caracteristicas do
desde que:a)as |. . ~
, imovel avaliando néo
medidas das carac- : .
o o sejam superiores a
teristicas do imovel o .
) ~ : 100 % do limite
avaliando ndo sejam :
. o amostral superior,
superiores a 100% PR .
- nem inferiores a me-
do limite amostral

superior, nem inferi tade do limite amos-
4 Extrapolagao Nao admitida . tral inferior; b) o va- 1
ores a metade do : ~
S . lor estimado nao
limite amostral infe- o
. ; ultrapasse 20 % do
rior, b) o valor esti-
~ valor calculado no
mado nao ultrapasse o .
o limite da fronteira
15% do valor calcu-
. amostral, para as
lado no limite da . o
: referidas variaveis,
fronteira amostral, L
. : de per si e simulta-
para a referida vari-
X neamente, e em
avel .
modulo
Nivel de significancia

(somatoério do valor
das duas caudas) ma-
5 ]ximo para a rejeigéo da 10% 20% 30% 3
hipétese nula de cada

regressor (teste bicau-
dal)

Nivel de significancia
maximo admitido para
6 a rejeicao da hipotese 1% 2% 5% 3
nula do modelo através

do teste F de Snedecor

11.2 Enquadramento do laudo segundo a fundamentacgao para utilizagao de modelo
de regressao linear:

Para o enquadramento do laudo segundo o seu grau de fundamentagéo no caso de
utilizacdo de modelos de regressao linear, foram obtidos 13 pontos.

15
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O referido Laudo foi classificado como GRAU lll, conforme atendimentos previstos
no item 9.3.2 da NBR 14653-3/2019.

11.3 Grau de precisao para modelo de regressao linear:

Foi obtido o GRAU lll para a estimativa do valor no caso de utilizagdo de modelos

de regresséo linear.
12. IDENTIFICAGAO DOS VALORES CALCULADOS:
12.1 Intervalo de Confianca

Vmax (20,96%) = R$ 590.856,75
Vmin (17,33%) = R$ 403.798,72

Vmédio = R$ 488.453,75

Valor final com o arredondamento dentro do intervalo de confianga, de até 1%.

Vadotado = R$ 480.000,00

12.2 Valor de mercado pra arrendamento do imoével

Valor de arrendamento (VA) = (VA x 15%) / 12
VA =72.000,00/12

VA = R$ 6.000,00 (Arrendamento mensal)

13. QUALIFICACAO LEGAL COMPLETA DO PROFISSIONAL RESPONSAVEL PELA
AVALIAGAO

1° Ten Clériston Silva dos Anjos - OTT, Eng° Florestal, CREA PE 059353. Engenheiro
credenciado junto a Secretaria de Patrim6nio da Uni&o, a fim de proceder avaliagbes de

imoéveis da Uniédo jurisdicionados ao Comando do Exército.

16
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14. LISTA DE ANEXOS
ANEXO | - DOCUMENTOS DA PROPRIEDADE
ANEXO Il - IDENTIFICAGAO DOS DADOS DE MERCADO

ANEXO lIl - RELATORIOS DE SAIDA DO SISDEA
ANEXO IV - ANOTAGAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA

Joao Pessoa, PB, 03 de fevereiro de 2026.
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ANEXO |

DOCUMENTOS DA PROPRIEDADE
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CARTORIO DO PR!MEIRD OFICIO
H:.g»uuﬂ';drmm;rrr des Araugo
CPr.: 106020404-44
Tabaliio Pibklea, Oficu! do Reguwo de Imidveis,
de Titulos « Documentas & FE’E;-'.'-(.".‘ISJUdeI"’.‘ﬂE-
Tinia Acadjo
CPF, 430.575.35453
Sthu:hI!.\lr;l.

e ar—r—

Roa Majot Lui, 131, CEP. 59.330-000  Jucuruu = RN - Fone: 0XX (84) 3429 ~2043

R R

L

CERTIDAQ
CERTIFICO em rarip do meu oficio e a pedido verbal de parte

mteressada, para os fins Jegais, que revendo hoje o arquivo do Kegistre Imobilidrio
deste Cartdrio, a meu cargo, encontrei o livre n® 2-R - Registro Geral de Imdveis,
nele a fl. 181, verifiquel constar a seguinte ranserigdo: “ REGISTRO n® R-11-142
- DATA: 10 de junho de 1999, TRANSMITENTES: José Sérvulo Soares e sua

mulber Generosa Altamira Bezerra Soares, brasileiros, casados, ee agricultor,
poriador da C.1. n® 92.089-SSP-RN e do CIC. n°® 025.943.074-91, da do lar,
portadora da C.L u® 391.820-SSP-RN e do CIC. n® 032.644.974-41, domichiados
e residentes no Sitio Pedra do Navio, neste municipio de Jucurutu-RN.
ADQUIRENTE; PEDRO EPAMINONDAS LOPES NETO, brasileiro, solteiro,
menor impibere, ectudante, domicilindo e residente & Rua Pacific Clementine do
Medeiros, n® 25, nesta cidads, representado neste ate, por sew genitor, ¢ Sr. Luciano
Araijo Lopee, bracileiro, casado, médico, portader da £.1n® 24%5.264-S8P-RN ¢ do
CIC. n" 140 670.804.68, domiciliado e residente 4 Rua Pocifics Clementino de
Medeires, 25, nesta eidade :riT”T.ﬂ' Dosaglio. FORMA DO TITULO: Escritura

Pablica de Noagin, datada de 07M6/1099, lavrada nas notas do 19 oficio local, no
livro n® 46, fls. 41 2 43, sob n° de ordem 4009, palo Tabelio Piblico, Miguel
Arcanjo de Aradjo. VALOR: RS 6.000.00 (seis mil reais). ORJETO DA
TRANSFERENCIA: Uma (1) parte de terra, encravada no Sitio Pedra do Navio
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neste wiunivipiv, medindo uma srea total de 75.00ha ( setenin # cinco hectares),
contendo benfeitorins dJe duns (02) ensas construidas de tijolos e cobertas com
tdhas comuns, dois (02) ngudes de terra, unmm f{l]I} barragem  de alvenaria,
cercas de pedra, madeira e urﬂme,-_ limitzando-se: ao Norle — com terras de Jozé
Osério da Silva e com o cerco dn BR-226; a0 Sul — com tercas de Lu-;‘ia-'lnﬂ
Aradjo Lopes; a0 Leste — com terras pertencentes o [}épn ritamente Nacional de
Obras Contra as Secas(DNOCS) e ao Oeste — com terras de Manoel Frandseco
da Rocha. Data Supra. O Oficial(as) M iguel Arcanjo de Arabjo.” CERTIRICO
FINALMENTE, que o imovel retro/supra transerito, se acha livre ¢ desembaracado
de quaisquer Soug reais, judicisiz ou extrajudiciuis, de A¢0es reais, pessoas e de
registro de citagio de acdes reais ou pessomis reipersecutdria’ Era o que se continha
na ranscrigdo refro/supra. que’ aqui hem o fielm snte dou ‘conie vaitiddo verbo ad
verbum do proprio origmai, a0 que me reporto ¢ dou fé. Dada ¢ passada nesta cidade

de Jucurutu-RN, em 1° Cartdrio, a0s vinte e trds (23) dias do més de janeire do ano

A A ey .

Yois if ¢ sete (OO ™ LA_AA : - :
¢ots ik ¢ sete (2007). Eu,__ AN __(Miguel Arcanjo de Araiijo), Oficial
do Registra Geral de Tin dvet ,flq‘}'fi‘c\"] wEtirdo, subscrevi: dou fé e assino

Jucurutu, 23 de jancire de 2007

20
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Documento pessoal do proprietario

21
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Declaragédo de anuéncia para instalagao do canteiro de obras e funcionamento das atividades
que irdo subsidiar o apoio logistico da BR 226.

DECLARACAQ DE ANUENCIA

crasieirg, solieirg
nscrifo

_ residente na Rua Pacifico Clementing de Medeiros

Jucurutw/RN, CEP 59330-000, AUTORIZO o uso do terreno constants

5 Centro

na e lao de

Registro n* R-11-142, datada de 10 de junho de 1999, bem como de seus acessos
para a conlinuidade das atividades operacionals do Canteiro de Obras destinadas
P ey CONSES VECAO

1 EXBCUCAD dos servigos de ob

ao TED n® 00797/2025 e ao Plano

subsidiar o apoio logistico necessario &

estauragac e manutengio da BR-226, vinculados

de Trabalho n® 11.001.25.25.05.25.01

ueurutu, (RNY. 11 de dezembro de 2025

22
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Cadastro Ambiental Rural - CAR

RECIBO DE INSCRIGAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

|Hmlm no CAR: RN-2406106-086C. 10F6.F38C 4857 B5E0. 1F0B OBFA 7488 |Da‘tiﬂe Cadastror 030502016 221948 |

RECIBO DE INSCRIGAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

Nome do Imdvel Rurat SITIO PEDRA DO HAVIO

Municipio: Jucurutu UF: Rio Grande do MNorte
Coordenadas Geograficas do Centrolde do imdwvel Rural: |Lamm-. 06'00'S646° S |Longitude: 37702'38,88° O
Area Total (ha) do Imdvel Rural: 74,8012 WModulos Fiscais: 2,1372

Codigo do Protocolo: RN-2406106-F70F 8478 TBCA 8206 DFC2.3036 BEBA.OTES

INFORMAGOES GERAIS

L

2
k]

Esia documento garante o cumprimento do disposto nos § 2° do art. 14 e § 3° do an. 29 da Lei n® 12651, de 2012, @
s& constitui em instruments suficiente para atender ao disposto no arl. 78-A da referida lei,

O presente documento representa a confirmagao de gue foi realizada a declaracio do imovel rural no Cadasto
Ambeental Rural-CAR & que 213 supeito 3 validacio pelo 6rgao competente;

As informagbes prestadas no CAR sio de cardter declaraldnio,

O documentos, especiaimente 05 de caraler pessoal ou dominial, 530 de responsabilidade do proprietano ou
poasuldor nral declarante, gue ficarao sujelios &s penas previsias no at. 200, do Codigo Penal (Decreto-Laei n® 2. 848,
de 7 de setembro de 1940) & no arl. 59-A da Lei n° 9605, de 12 de feverairo de 1998

O demonstrativo da situacao das informacies declaradas no CAR, relafivas as areas de Presenvacao Permanente, de
uso restito & de Reserva Legal poders ser acompanhado no sitio eletrimnico Wwiww &7 ooy br

Esta do imdvel Rural no CAR poderd ser sUspensa ou cancetada, a quakuer 1empo, em funcio 0o nao
wmomm@ﬁﬁm&mw:mﬂmmmumeWﬁm
concedidos ou por motivo de imeguianidades constatadas;

Este documento ndo substitul qualguer Bcenca ou autorzacio ambsental para exploracio forestal ou supressdo de
Wmmﬂnnﬁnﬁmﬂ aulnrizaghes necassarias a0 exenticio da alividade econdmica no imdwvel

Amuﬁum|mmnuamcmrﬁnwammﬂmmammmmmmmw
ou posse; @

O declarante assume plena responsabifidade ambiental sobre o Imovel Rural declarado em seu nome, sem prejuizo

de responsabilizacio por danos amidentais em area contigua, postenormente Comprovada como o@ sua propriedade
U posse.

CAR - Cadastro Ambiental Rural

Pigina 173
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RECIBO DE INSCRICAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

[Rewsiro no CAR: RN-2406106-086C 10FS F38C 4857 85E0 1FOB.0OBFA 7488 |Data de Cadastro: 03052016 221948 |

INFORMAGOES ADICIONAIS

Foi defectada uma diferenca enfre a anea do imovel rural declarada conforme Bo-cl.uneda;éu comprobatornia de
propriedadelposse/concessan [75.0 heclares] & a area do imovel rural identificada em representacio grafica [74.8012
heclares)

REPRESENTAGAO GRAFICA

IDENTIFICAGADQ DO PROPRIETARIO/POSSUIDOR

CPF: 055324 114-17 |Nome: PEDRO EPAMINONDAS LOPES NETO

AREAS DECLARADAS (em hectares)

CAR - Cadastro Ambiental Rural

Pagina 23
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RECIBO DE INSCRIGAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

|Registro no CAR: RN-2406106-086C. 10F6. F18C 4857 85E0.1F0B.0BFA 74B8 | Data de Cadastro: 03/05/2016 22:19:48 |

Imavel Imdvel

Area Total do Imével 748012  |Area Consolidada 12,2366
Area de Sensddo Administrativa 0,0000 Remanescents de Vegetaco Nativa 31,5879
Area Liquida do Imdvel T4B012  |ReservaLegal

APP | Uso Restrito Area de Reserva Legal 15,3985
dvea ge Preservacdo Permanents 13,7214

Area de Uso Restrito 0,0000

MATRICULAS DAS PROPRIEDADES DO IMOVEL

Numero da Matricula Data do Documento Livro  (Folha Municipio do Cardrio
R-10-142 2B/10V1998 R =] JucunsmuRN

CAR - Cadastro Ambiental Rural

Pagina 33
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Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural - ITR

@ I l.mp.ostn sobre a F'mFﬂi_"i-edal:le
Territorial Rural - Exercicio 2025

RECIBO DE ENTREQA D& DECLARACAD DO ITR DO EXERCICIO 2025

Dados do imavel R

CEe Araa Tolal

17/4533-0 Al ha

Pdearue

SITIO PEDRA DO MAVID

E mifer e o

SITIO 5 KM MARGEM ESOUERDA RIO PIRANHAS

Municipio UF CEP
JUCLIRUTU AN 59330-000

Identificacio do Contribuinte

CIPF T salcne

I
Endereco para Correspondsncia Complamerio Baarr
RUA PACIFICO CLEMENTING DE = CENTRO
MEDEIROS, N®BO
befunic ipic UF CEP
JUCURUTU AN 58330-000

Infarmacoes da Declaracao

Declaracho Peldicadorns Vadoe da Terrs Mua Triblsesd mposto Caleulado
Mao A% 10.000.00 RS 7.00
Fnposio Do Duardciads de Duslas walor da Guola

RS 10,00 1 RS 10,00

Declaracio recobida wia imtermel v polo sgente Receplor Serpro em 11082058 O 3040 204 1816367

Recibo de Entrega da Declaracio do ITR do Exer
5 (a) PEDRO EPAMINOMNDAS LOPES METO, nscritolal no CPF so0b o 7® 05532411417
O MUMERD DO RECIBO da DITR do saercicio de 2025 apreseniada em 11508/ 2025 083040, referente a0 CIB

1774533-0. &

3296.3517.16.57

Este numero o o8 uso pessoal @ MAD deve Ser fomecidd A lerceros. Guandd-0, Pos i S8ra NeCESSANID CASD
deseye retificar esta declaragao

CIE: 1TP533-0. Gerado e 25/02/ 2025 1050 por PGD ITR Dadad/Hora da Erirega 1LADBS302S 0830

26
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ANEXO Il

IDENTIFICAGAO DOS DADOS DE MERCADO
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SisDea

Relatdrio Estatistico - Regressao Linear

1)  INFORMACOES BASICAS:

Modelo: valiagao Op Jucurutu

Data do modelo: quarta-feira, 28 de janeiro de 2026
Tipologia: Imoveis Rurais

2) INFORMACOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 5
Variaveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 12
Dados utilizados no modelo: 8
3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:
Nome Tipo Classificag¢do Descrigdo da varavel Habilitada
Area do imovel Numérica Quantitativa Sim
Disp. Hidrica Numérica Dicotomica Nao
Benfeitoria Numérica Dicotomica Sim
Acesso Numérica Quantitativa Sim
Valor total Numérica Dependente Sim
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Nome da variavel Valor Minimo Valor Méximo  Amplitude Valor Médio
Area do imovel 18.000,00 68.000,00  50.000,00 41.771,25
Benfeitoria 0,00 1,00 1,00 0,38
Acesso 1,00 3,00 2,00 2,00
Valor total 120.000,00 400.000,00 280.000,00 306.250,00

5)  COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINACAO E ESTATISTICA

F:
Estatisticas do modelo Estatistica
Coeficiente de correlagdo: 0,9718542/0,9416411
Coeficiente de determinagio: 0,9445006
Fisher - Snedecor: 22,69
Significancia do modelo (%): 0,57
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6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal  Modelo

Residuos situados entre -lc e + 1o 68% 87%
Residuos situados entre -1,64c ¢ + 1,640 90% 100%
Residuos situados entre -1,96c ¢ + 1,960 95% 100%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagdo Soma dos Qua- | Graus de Liber- | Quadrado Mé- F
drados dade dio

Explicada 1,173 3 0,391 22,691

Nao Explicada 0,069 4 0,017

Total 1,242 7

9) EQUACAO DE REGRESSAO:

In (Valor total) = +11,20341197 +1,143884215E-05 * Area do imével +0,3433915353 * Benfeitoria +0,3782504471 *

Acesso

. FUNCAO ESTIMATIVA (moda):

Valor total = +72126,83667 * e~( +1,143884215E-05 * Area do imdvel) * e*( +0,3433915353 * Benfeitoria) * e/(
+0,3782504471 * Acesso)

. FUNCAO ESTIMATIVA (mediana):

Valor total = +73380,38722 * e~( +1,143884215E-05 * Area do imével) * e( +0,3433915353 * Benfeitoria) * e”\(
+0,3782504471 * Acesso)

. FUNCAO ESTIMATIVA (média):

Valor total = +74015,30891 * e~( +1,143884215E-05 * Area do imével) * e( +0,3433915353 * Benfeitoria) * e”\(
+0,3782504471 * Acesso)

10) TESTES DE HIPOTESES (significincia dos regressores):

Varidveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area do imovel X 5,29 0,61
Benfeitoria X 3,23 3,20
Acesso X 5,36 0,59
Valor total In(y) 61,92 0,00
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11) CORRELACOES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 x2 x3 y

Area do imbvel x1 0,00 0,25 -0,04 0,72

Benfeitoria X2 0,25 0,00 -0,37 0,33

Acesso x3 -0,04 | -0,37 0,00 0,50

Valor total y 0,72 0,33 0,50 0,00

12) CORRELACOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 x2 x3 y

Area do imbvel x1 0,00 0,75 0,87 0,94

Benfeitoria x2 0,75 0,00 0,86 0,85

Acesso x3 0,87 0,86 0,00 0,94

Valor total y 0,94 0,85 0,94 0,00

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook

1 12,85 12,74 0,11 0,8575% 0,839313 0,29439400
3 12,68 12,58 0,10 0,7707% 0,744275 0,23568300
4 12,90 12,99 -0,09 -0,7009% -0,688798 0,12843700
5 12,21 12,17 0,04 0,3298% 0,306712 0,01543100
6 12,90 13,03 -0,13 -1,0306% -1,012745 0,55073500
7 11,70 11,81 -0,12 -0,9849% -0,877555 1,26786600
9 12,77 12,69 0,08 0,6263% 0,609084 0,26601900
12 12,54 12,53 0,01 0,0834% 0,079714 0,00599800
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14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-3
Item [Descrigdo Grau III Grau II Grau [ Pontos
obtidos
! Caracterizagdo do bem C01_1}p1e_ta qugnto as Cor‘I}pletta quanto  as Adogdo de situagdo
. variaveis consideradas | varidveis utilizadas no . 2
avaliando . . . paradigma
influenciantes a priori | modelo
2 Quantidade minima de|4 (k+1), onde k é o|3 (kt+1), onde k é of2 (k+1), onde k é o
dados efetivamente utili- |nimero de varidveis |nimero de variaveis [nimero de variaveis 2
zados independentes independentes independentes
3 Todos os dados e vari- | Todos os dados e vari- Atributos re!a}tlvp S 808
N L . . . dados e variaveis efe-
Apresentagdo dos dados |aveis analisados na|aveis analisados naf,. o 2
modelagem, com foto |modelagem tivamente utilizados no
modelo
4 Admitida, desde que:
Admitida para apenas|a) as medidas das ca-
uma variavel, desde |racteristicas do imodvel
que: a) as medidas das [avaliando ndo sejam
caracteristicas do imo-| superiores ao dobro do
vel avaliando ndo se- |limite amostral superi-
jam superiores ao do- [or, nem inferiores a
bro do limite amostrall metade do  limite
Extrapolagao Nao admitida superior, nem inferio- [ amostral inferior e b) o 1
res a metade do limitd valor estimado ndo
amostral inferior, b) ofultrapasse 30 % do
valor estimado ndo|[valor calculado no
ultrapasse 20% do va-|limite da fronteira
lor calculado no limite |amostral, para as refe-
da fronteira amostral, [ridas varidveis, de per
para a referida variavel | si e simultancamente, e
em modulo
5 Nivel de significancia
(somatorio do valor das
duas  caudas) maximo 10% 20% 30% 3
para a rejei¢ao da hipdte-
se nula de cada regressor
(teste bicaudal)
6 Nivel de significancia
maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula 1% 2% 5% 3
do modelo através do
teste F de Snedecor
34
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15) GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESiDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressio Linear na forma direta

450.000

400.000

350.000 4
=
£ 300000
& 250.000

200.000

150.000 4

o
200.000 300.000 400.000
Observado
Residuos da Regressao Linear
Residuos Regressao
25

Residuos / DP

Valores estimados
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16) GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO MEDIO:

Estimativa p/rea do imével

340.000
320.000
300.000

rados

.= 280.000 -
260.000 4

res Est

£ 240.000

Val

220.000 4

200.000

20.000 30.000 40.000 50.000 60.000
Area do imovel

Estimativa p/Benfeitoria

350.000 4 - . T REEREN S Rt o boon et
E L e S e S U S ok S
£ 330,000 - RS SeRb Poossogeeoe- AR ShLbh Sl AL L r
£ 320000 f--- R S R A Poteetieeoss oo R r
FIOMY T
P L e e R SRR A I A M 3y
gzg”-“”“"i """ R ekl - kb R S oo R r
O s o
270,000 - --omosadem b
260.000-fir--ort™7 o oo spor s e
250.000 &5 : : : ; ; ; : : :

Benfeitoria

Estimativa p/Acesso

360.000 |-
340.000 }
320.000 |
300.000
280.000 |
260.000 }
5 240.000 |
S 220000 |

200.000

180.000 1 --

es Estimados
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17)  TABELA DE DADOS - AMOSTRA:

Variaveis Texto:

Variaveis Numéricas:

ID Desa- Areado | Disp. Hidri- | Benfeitoria Acesso Valor total
bilita- imovel ca
do
1 68.000,00 1,00 0,00 2,00 380.000,00
2 * 75.000,00 1,00 1,00 2,00 420.000,00
3 21.000,00 0,00 0,00 3,00 320.000,00
4 60.000,00 1,00 1,00 2,00 400.000,00
5 18.000,00 0,00 0,00 2,00 200.000,00
6 60.670,00 1,00 0,00 3,00 400.000,00
7 20.000,00 0,00 0,00 1,00 120.000,00
8 * 42.000,00 1,00 1,00 3,00 250.000,00
9 66.500,00 1,00 1,00 1,00 350.000,00
10 * 19.000,00 1,00 1,00 2,00 50.000,00
11 * 30.000,00 1,00 1,00 2,00 500.000,00
12 20.000,00 1,00 1,00 2,00 280.000,00

* Dados néo utilizados
18) ESTIMATIVAS DE VALORES:

«Imovel avaliando 1:

Estimativa Moda Mediana Média Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 403.798,72 410.816,66 414.371,24 17,33%
Valor Médio 488.453,89 496.943,12 501.242,91 - 11

Valor Méximo 590.856,75 601.125,73 606.326,95 20,96%

Dados do imével avaliando:

Variavel Contetido Extrapolagdo
Area do imével 38.000,00 Nio
Benfeitoria 1,00 Nio
Acesso 3,00 Nao

19) ESTIMATIVAS DE VALORES:

Valor Total

Minimo = RS 403.798,72
Médio = RS 488.453,89
Maximo = RS 590.856,75

Intervalo Predicao
Minimo (30,55%) = RS 370.274,62
Maximo (56,22%) = RS 644.352,02

Campo de Arbitrio
RL Minimo = RS 415.185,80
RL Méaximo = RS 561.721,97
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ANEXO IV
ANOTAGAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA
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A ART é o documento que define, para os efeitos legais, os responsaveis técnicos pelo desenvolvi-
mento de atividade técnica no ambito das profissbes abrangidas pelo Sistema Confea/Crea. A Lei n°
6.496/77 estabeleceu sua obrigatoriedade em todo contrato para execug&o de obra ou prestagao de servigo
de Engenharia, Agronomia, Geologia, Geografia e Meteorologia, bem como para o desempenho de cargo
ou fungao para a qual sejam necessarios habilitagao legal e conhecimentos técnicos nas profissdes abran-
gidas pelo Sistema Confea/Crea.

Para o profissional, o registro da ART garante a formalizagdo do respectivo acervo técnico, que
possui fundamental importancia para comprovagao de sua capacidade técnico-profissional. Para a socieda-
de, a ART serve como um instrumento de defesa, pois formaliza 0 compromisso do profissional com a qua-
lidade dos servigos prestados.

Atencéao: Caso o contrato para execugéo da obra, prestacdo do servigo ou desempenho de cargo
ou fungao seja alterado, a ART original devera ser substituida ou complementada; Caso a atividade técnica
seja realizada em conjunto por mais de um profissional, as ARTs dos demais responsaveis técnicos serao
vinculadas a ART original; A auséncia do registro da ART sujeita o profissional ou a empresa a multa e a
demais cominagdes legais; O NAO PAGAMENTO DA ART TORNA O PRESENTE LAUDO SEM EFEITO.

39
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AN

>
Anotacido de Responsabilidade Técnica - ART - ART OBRA / SERVICO
’ Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA PE No PE2026/148012%

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Pernambuco

INICIAL

Titulo profissional: ENGENHEIRO FLORESTAL RNP: 1814816747
Registro: PE0593

2. Dados do Contrato

Contratante: 1° Batalhdo de Engenharia de Construcao

RUA TONHECA DANTAS

Complemento: EXéRCITO BRASILEIRO Bairro: PENEDO
Cidade: CAICO UF: RN

07.524.768/0001-03

Contrato: Nao especificado Celebrado em:
Valor: R$ 0,01 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Publi
Acéo Institucional: Outros

3. Dados da ObralServico
RODOVIA BR-226
Complemento: CANTEIRO DE OBRAS DO EXéRCITO
Cidade: JUCURUTU . 59330000
Data de Inicio: 03/02/2026 Previsdo de término: 3 aficas: 06.005648, 37.023898

Finalidade:

Proprietario: Pedro Epaminondas Lopes Neto CPF/CNPJ: 055.324.114-17

4. Atividade Técnica

10 - Coordenagéo

66 - Laudo > AGRIMENSURA > PARCELAME
#36.5.4.2 - RURAL

66 - Laudo > AGRONOMIA, AGRICOLA, FLORESTA SO, MANEJO 3,8000 ha
E CONSERVAGAO DE SOLOS > #3

Quantidade Unidade
3,8000 ha

ca issional deve proceder a baixa desta ART

5. Observacoes

Determinar o valor atual de mercado para ay
e Usina de Asfalto, da Rodovia BR-226

e imoével rural, destinado a abrigar as instalagcdes da sede da Operagédo Jucurutu

6. Declaracoes

- Declaro que estol
5296/2004.

previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacdo especifica e no decreto n.

nflit io originado do presente contrato, bem como sua interpretagao ou execugao, sera resolvido por
de 23 de setembro de 1996, por meio do Centro de Mediagdo e Arbitragem - CMA vinculado ao Crea-PE,
de agem que, expressamente, as partes declaram concordar

s informagdes acima CLERISTON SILVA DOS ANJOS - CPF: 044.440.994-70

, de de
Local data 1° Batalh@o de Engenharia de Construgao - CNPJ: 07.524.768/0001-03

9. Informacdes

10. Valor
Pagamento néo identificado.

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: http://crea-pe.sitac.com.br/publico, com a chave: bABZx
Impresso em: 03/02/2026 as 13:21:22 por: , ip: 177.8.95.36

www.creape.org.br creape@creape.org.br - C REA_ P
Tel: (81) 3423-4383 Fax: (81) 3423-4383 Conselho Regional de Engenharia

e Agronomia de Pernambuco
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